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ELOZMENYEK

A kétezres évek elején, az 1998-ban hatalyba Iépett 0j €pitési torvény és az orszagos telepiilésrendezési
és épitési kovetelmények (OTEK) megkovetelték egy 0j terv megalkotasat. A telepiilésfejlesztési
koncepcid, a szerkezeti terv és a Helyi Epitési Szabalyzat, amely mar az egész igazgatasi teriiletre
kiterjedden megszabta az épitési tevékenység kereteit, 2003-ben késziilt el. A képviselo-testiilet a
telepiilésszerkezeti tervet és leirasat a 7/2003. (I1.26.) Kt. hatarozataval, a Helyi Epitési Szabalyzatot és a
mellékleteit képezd szabalyozasi terveket a 5/2003. (I1.27.) Kt rendeletével fogadta el. A
Telepiilésfejlesztési Koncepcid 2002-ben késziilt a 17/2002. (IIL.26.) hatarozattal, melyet a 45/2002.
(VIL02.) hatarozattal modositottak.

A tervek 2009-ben, 2014-ben és 2016-ban is modosultak. A szerkezeti terv a 77/2009. (IV.30.)
hatérozattal, a 197/2014. (XII.10.) hatarozattal és a 29/2017. (IL.14.) hatarozattal médosult. A Helyi
Epitési Szabalyzat a szabalyozési tervekkel a 8/2009. (VIL01.) sz. 5nkorményzati rendelettel, a 19/2014.
(XIL.11.) 6nk. rendelettel és a 3/2017. (II.15.) 6nk. rendelettel médosult. Uj Telepiilésrendezési eszkozok
2021-ben késziiltek, a telepiilésfejlesztési koncepcid a 38/2021. (IV.13.) polgarmesteri hatarozattal, a
szerkezeti terv a 49/2021.(V.03.) polgarmesteri hatarozattal, a helyi épitési szabalyzat és mellékleteit
képezd szabalyozasi tervek az 5/2021. (IV.14.) dnkorményzati rendelettel keriilt jovahagyasra.

Jelen modositast egy helyi vallalkozas kezdeményezte, napelemes kiserdmi elhelyezése céljabol. A
Képviselo-testiilet az 50/2026. (I11.24.) KT hatarozatdban kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a
041/77 és 041/78 helyrajzi szamu ingatlanokat magaba foglal6 telektombot €s tamogatta a mddositasi
eljaras elinditasat (1. sz. melléklet). Az eljaras rendjét a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban Vhr.) 68.5-a allapitja meg. A tervanyag az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szold 253/1997. (XI1.20) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) 2021. VII. 15-én hatélyos allapota szerint késziilt.

A Vhr. 7.§ (7) bekezdése szerint a telepiilési f0épitész hatdrozza meg a tartalmi kovetelményeket és
a figyelembe vehetd, korabban késziilt megalapozo vizsgalatokat. A 2021-ben késziilt 1) rendezési
terv minden vizsgélata figyelembe vehetd jelen eljarasban, még aktualisnak tekinthetd a tervanyag.
Orokségvédelmi hatastanulméany 2021-ben késziilt a teljes telepiilésre, igy annak kiegészitése nem
sziikséges. Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre. A teriiletrendezési tervekhez sziikséges
adatokat a tervezési terliletekhez megkértiik. A kornyezeti vizsgdlat sziikségességének eldontése
kapcsan kikérjiik a kornyezet védelmeéeért felelos szervek véleményeét.

A késziilo tervdokumentumok a tervezd iroda honlapjan folyamatosan megtekinthetdk a hatalyos
tervvel egyiitt: www.urbanimex.hu.



http://www.urbanimex.hu/
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I. MEGALAPOZO VIZSGALATOK ES JAVASLATOK
1. A modositasi helyszin vizsgalata

1.1. A tervezési teriilet elhelyezkedése, szerepkore
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A tervezési teriilet Ullés belteriilettél délnyugati iranyban helyezkedik el, legkdzelebbi orszagos
mellékut a Ruzsai ut (5433.).), mely ~ 1 kilométerre északnyugatra talalhatd. A belteriilet aszfaltozott
uton kozelithetd meg. A tervezési teriilet mezdgazdasagi miivelés alatt 4ll6 foldteriiletekbdl, kisebb
részben erdokbdl all. Egy liveghdzakban, foliasatrakban mezdgazdasagi termelést folytatd kertészetet
talalunk még a tertileten, melynek szomszédsagaban van az atsoroland6 ingatlan (hrsz: 041/77, piros
szinnel jelolve).
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1.2. Telepiilésszerkezeti terv

Ullés Nagykodzség Telepiilésszerkezeti terve a 49/2021. (V.03.) polgarmesteri hatdrozattal keriilt
elfogadésra, azota tobbszor moddosult. A tervezési teriileten altaldnos mezOgazdasagi (M4) és
gazdasagi erdoteriiletek (Eg) szerepelnek. A teriilet kdzepén és nyugati sz€élén Osszesen harom
szénhidrogén kutat talalunk. A tervezési teriiletet északkeletrdl gazdasagi teriilet és miivelés alatt 4116
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mezdgazdasagi teriiletek hataroljak, a tobbi irdnybdl erddteriiletek veszi koriil. A tervezési teriilet €s
a belteriilet kozott, a tervezési teriilettel kozvetlen hatarosan jeldlnek a hatdlyos telepiilésrendezési
eszk6zok hagyomanyos gyiimdlcstermesztési térséget. Régészeti terlilet a tervezési teriileten nincsen,
attol ~50 méterre északkeletre talalhato.

Hatalyos szerkezeti terv

1.3. Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv

Ullés Nagykozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 5/2021. (IV. 14.) 6nkorményzati
rendelete szol Ullés Helyi Epitési Szabalyzatarol, melynek 2. szamu melléklete, a kiilteriileti
szabalyozasi terv tartalmazza a tervezési teriiletet.

A teriilet tulnyomo része Ma-4 altalanos mezdgazdasagi teriiletben szerepel, melynek eldirasait a
HESZ 18.§ (3)-(4) bekezdései tartalmazza:

. (3) Az Ma-4 jeli, altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezetben épitmény szabadondlloan, legalabb 5
méter elo-, és hatsokert, valamint 1,5 méter oldalkert megtartasaval helyezheto el, legfeljebb 4,5
méter épiiletmagassaggal. Amennyiben a mezogazdasagi technologia azt megkoveteli, az
épiiletmagassag legfeljebb 12 méterig névelheto.

(4) Az dllami foépitészi jogkorében eljaro Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal 202 1. marcius
31-én kelt, CS/B01/3572-4/2021. iktatasi szamu véleménye alapjan az Ma-4 jeli, altalanos
mezogazdasagi teriilet ovezetéeben a 3000 m2 teriileti nagysagot elérd telken birtokkozpont
kialakithato, ha az igazoltan beépitett telek.”

A gazdasagi erdéteriiletrél az alabbi médon rendelkezik a HESZ 17.§-a:

A Szabalyozasi terven jelolt erdoteriiletek ,, Ev” jelii védelmi erdo és ,,Eg” jelii gazdasagi erdo
ovezetbe tartoznak, melyekre az orszagos eloirasok érvényesek.”
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Hatalyos szabalyozasi terv

L2

Az OTEK 2021. julius 15-én hatélyos allapotanak 28.§ (4) bekezdése szerint gazdasagi rendeltetésii
erdoteriileten legfeljebb 0,5%-0s beépitettséggel, az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények
helyezhetdk el.

A napelemes kiserdmii szamara tervezet ingatlan (hrsz: 041/77) is altalanos mezdégazdasagi
teriiletként szerepel (Ma-4), igy atsorolasa sziikséges a kiserémi befogaddsara alkalmas, kiilonleges
beépitésre nem szant Gvezetbe.

1.4. Telepiilésképi rendelet

Ullés Nagykozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 7/2022. (III. 23.) &nkormanyzati
rendelete szol a telepiiléskép védelmérdl (TKR). Ez a rendelet hatdrozza meg a helyi épitészeti
értékvédelemmel, a telepiilésképi kovetelményekkel és a telepiiléskép-érvényesitési eszkdzokkel
kapcsolatos rendelkezéseket.

A TKR 1. melléklete rogziti a telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek lehatarolasat.

A tervezéssel érintett teriilet nem tartozik a telepiilésképi szempontbol meghatarozoé teriiletek kozeé,
ezért a TKR 3.§ fogalmazza meg a vonatkozo telepiilésképi kovetelményeket:

3. 81 (1) A telepiilésképi illeszkedés érdekeében uj épiilet épitése, vagy meglévo épiilet atalakitasa,
bévitése esetén az Ullésre jellemzd épitészeti karaktert sértd épitészeti megoldds nem engedélyezett,




Teleplilésrendezési eszk6zok modositasa

kivéve az Erkel Ferenc és Mora Ferenc utcak, ahol a hagyomanyos tradicionalis épitészeti
megoldastol valo eltérés, igy a modern innovativ alkalmazas is megengedett.

(2) Kiil- és belteriileti épiileteken, épitményeken hullampala, cserepeslemez, trapézlemez, bitumenes
hullamlemez és bitumenes zsindely, valamint hasitott ké burkolat alkalmazasa nem megengedett,
kivéve a mellék-, a gazdasagi-, és tizemi alaprendeltetésii létesitményeket.

(3) Az épitesi tevékenységek részletes szabalyai az anyaghasznalatrol: Az épiileteken az alabbi
anyagok alkalmazhatok: A lakoépiilet tetohéjazata lehetdleg cserép, esetleg nad vagy korcolt
fémlemez fedés lehet.

A fejlesztési szandék a TKR eldirasainak megfelel.

1.5. Jelenlegi teriilethasznalat

A tervezési teriileten Osszesen Ot tanyat talalunk, mivelés aldl kivett teriileteken. Az allami
alapadatok szerint foként gazdasagi épiiletek allnak az ingatlanokon. A teriilet nyugati részén két
tanya talalhato, szant6 és gyiimolesos miivelési agu foldrészletekkel. A tervezési teriilet keleti felén
szintén két tanya sorakozik kozvetleniil a szomszédos erd6é mellett. Az 6todik épiiletcsoport a Kossuth
diild mentén, a teriilet északkeleti részén talalhatd, itt egy kertészet miikodik, foliasatrakkal és
tiveghazakkal. Az liveghazak bdvitése mellett 6k szandékoznak napelemes kiserdmiivet épiteni a
041/77 hrsz-0 ingatlanon, mely erdé miivelési dgban van nyilvantartva, ugyanakkor nem része az
Orszagos Erddallomany Adattarnak és az erdok dvezetének. A telek ténylegesen beerddsiilt, szabad
rendelkezésti erdd. A tervezési teriileten taldlhaté egyéb erdd miivelési agu teriiletek szintén
ténylegesen beerdosiilt teriiletek, tovabba. az erdészeti nyilvantartas részei.

Ortofoto a tervezési teriiletrol
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Miivelési ag vizsgalat

[ szanto
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1.6. Természetvédelmi korlatok

A tervezési teriilet kozvetleniil nem érintett természetvédelmi jellegli korlatozasban, azonban a
kornyez6 erd6k otthondul szolgalnak allat- illetve novényfajoknak. A tervezési terlilet erdok
Ovezetébe tartozo, kiterjedt erdok veszik korbe, ezért a természetes és természetkozeli €léhelyek
védelme érdekében, érdemes minimalizalni azon fejlesztéseket, melyek drasztikusan hatnak a
kornyezetre.

1.7. Kérnyezetvédelmi korlatok
Kornyezetvédelmi korlatozasokat orszagos jogszabalyok allapitanak meg a teriiletre vonatkozolag.

Felszini és felszin alatti vizek védelme

A 27/2004 (XI1.28) KvVM rendelet felszin alatti vizbazisainak besoroldsa szerint: ,,érzékeny”. A
vizbazis a felszini szennyezdi az allattartasbol (fiirj, tytk, kacsa, liba), és szilard hulladék lerakasbol
szarmaz6 hulladék, amelyek a foldtani adottsdgok miatt nem relevansak. A kommunalis szennyviz
szikkasztassal torténd elhelyezése mar potencialis veszélyforras. Tovabba a szénhidrogén (foldgaz)
banyaszat soran bekovetkezo havaria (gazkitorés) okozhat felszin alatti vizszennyezést.

E teriiletekre vonatkozoan a felszin alatti vizek védelmérdl sz616 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
allapit meg rendelkezéseket:

., (3) A felszin alatti viz dallapota szempontjabol érzékeny teriileteken.

9
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a) a felszini vizek potlasa felszin alatti vizbol a kiilon jogszabaly * szerinti vizgyiijto-gazdalkoddsi
tervben foglaltak szerint torténhet;

b) akkor végezheté olyan tevékenység, amelynek kévetkeztében a fedoréteg eltavolitasa réven
felszinre keriil a felszin alatti viz, ha biztositott az (1) bekezdés és a 10. § (1) bekezdés szerinti

>

eloirasok teljesiilése.’

Hulladékkezelés

A telepiilésen a teleptilési szilard-hulladék kezelési kozszolgaltatast az FBH-NP Kozszolgaltato
Nonprofit Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (6521 Vaskut, 0551/2. hrsz.) végzi a Négyforras Nonprofit
Kft. (6793 Forraskat, F6 utca 74.) alvallalkoz6 bevonasaval. A telepiilésrdl elszallitott telepiilési
szilard hulladékot a Szolgaltaté a Szeged, Sandorfalvi uti Kézponti Hulladékleraké Telepen (hrsz:
0140/2) helyezi el.

1.8. Orokségvédelmi korlatok
A tervezési terlileten miiemlék, régészeti lelhely, illetve helyi védett épitmény nem talalhato.

1.9. Kozlekedési és k6zmii korlatozas

A tervezési teriileten harom olajkit és biztonsagi dvezeteik taldlhatok 50 méter sugaru korben,
utodbbiakrol a banyaszatrol szolo 1993. évi XLVIIL torvény végrehajtasanak egyes szabalyairdl szolo
20/2022. (I. 31.) SZTFH rendelet 37.§-a rendelkezik.

10
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2. Teriiletrendezési tervekkel valo dsszefiiggések vizsgalata

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t61 jogszabalyi valtozasok 1éptek életbe: az orszag
terliletrendezési terveit egy jogszabalyba vontdk 0ssze, Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. toérvénybe (a tovabbiakban: MTrT). Tovabbi
valtozas, hogy hatalyba 1épett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasdnak kiegészitd
szabalyozasarol sz616 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely az egyes
orszagos ¢€s kiemelt térségi ovezetekre vonatkozo eldirasokat hatdrozza meg. A Csongrad Megyei
Kozgytilés elnoke 4/2020. (V. 22.) onkormanyzati rendeletével hagyta jova Csongrad Megye
Teriiletrendezési Tervét (CsMTrT), mely tovabbi dvezeteket és eldirdsokat hataroz meg. Az egyes
tertiletfelhasznalasi kategoridkra, orszagos és megyei Ovezetekre vonatkozé eldirasokat az MTrT, az
MvM rendelet és a CsMTrT egylittesen tartalmazza.

A térségi teriiletfelhaszndlas rendjére vonatkozo szabdlyok
A Csongrad Megyei Kozgytilés elndke 4/2020. (V. 22.) dnkorményzati rendeletével hagyta jova
Csongrad Megye Teriiletrendezési Tervét.

Csongrad Megyei Teriiletrendezési Terv — Térségi Szerkezeti Terv (részlet és jelkulcs):

11
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P Erdégazdalkodasi térség essse  Orszigos kerékparitvonal - tervezett
Mezdgazdasagi térség —— 400 kV-os atviteli halézati tavvezeték - meglévd

400 kV-o0s atviteli haldzati tdvvezeték - tervezett

Vizgazdalkodasi térség _
e——o—  220kV-0s dtviteli haldzati tdvvezeték - meglévd

TelepUlési térség

B siétos teriletfelhasznalisy térség ——  Fdldgazszallité vezeték - meglévd
sesss  Foldgdzszallito vezeték - tervezett
———  Térségi szerepl Gsszekotd Ut - meglévs Kéolajszallité vezeték - meglévd
———  Térségiszerep(i dsszekdtd Ut - tervezett ——  Orszagos jelent8ségl csatorna - meglévd

Egyéb mellékut - meglévé

Egyéb mellékit - tervezett
= Orszdgos vasUti mellékvonal - meglévd
————  Orszdagos vasUti mellékvonal - tervezett
————— Térségi kerékparitvonal - tervezett

— —  Térségicsatorna - meglévd
Térségi ellatast biztositd 132 kV -os
elosztd halézat - meglévd

— —  Foldgazelosztd vezeték - meglévé

———  Fdldgazeloszt6 vezeték - tervezett

Infrastruktira elemek

A megyei terv Ullést érinté infrastrukturdlis elemei a kovetkezok:

Térségi mellékut

Balastya-Ullés-Ottomés-(Tompa-(Szerbia)) térségi jelent6ségii tit.

Orszagos kerékparuthalozat eleme
(Romania)-Nagylak-Mako-Szeged-Kiskunmajsa-Jasszentldszl6-Bugac nyomvonala Bordany
igazgatasi teriiletén halad, Ullés hatéaran.

Térségi kerékparuthalozat eleme

(Kiskunhalas)-Zsana-Ullés térségi jelentdségii kerékparit. A kerékpartt Bordanytdl az erdei
iskolaig megépiilt, a fennmarado szakasz tervezettként szerepel a tervlapokon.

Térségi belviz- és ontozocsatorna

Teérségi jelentoségii csatornaként a Dorozsma-Halasi csatorna szerepel a megyei tervben, mely az
egyeb vizfolyasok, csatorndk elemeihez hasonloan vizgazdalkodasi ovezetben szerepel a
tervlapokon.

Kozmiivezetékek

A MOL NYrt és FGSZ Zrt altal szolgaltatott adatok koziil a jelentosebb vezetékek szerepelnek a
tervlapokon.

A teriiletfelhasznalasi egységek megfeleltetésérdl az MTrT 11.§-a rendelkezik.

Erdogazdalkodasi térség

Az MTtT 11.§ szerint ,, a) az erdogazdalkodasi térségben az erdoteriilet teriiletfelhasznalasi egységet
a térseget lefedo erdok dvezetére vonatkozo szabalyok szerint, valamint az erdotelepitésre javasolt
teriilet oOvezetére vonatkozo szabdlyok figyelembevételével kell lehatdarolni”. Az MTrT 29.§
rendelkezik az erd6k dvezetének szabdalyairdl, mely szerint ,, Az erdok Gvezetébe tartozo teriileteket

12



Teleplilésrendezési eszk6zok modositasa

az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkozeben legalabb 95%-ban  erdoteriilet
teriiletfelhaszndlasi egységbe kell sorolnia...”.

A telepiilésszerkezeti tervet elfogado 48/2021. (V.03.) KT hatérozat szerint Ullésen 1066,17 ha erdd
van az Orszdgos Erddallomany Adattar részeként. 1066,17 ha * 0,95= 1012,9 ha, az Orszagos
Erdéallomany Adattar altal lehatarolt erddk koziil legalabb ekkora teriiletet erdoteriilet
tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni a telepiilésrendezési eszkozokben. 1054,26 ha erdd a
telepiilésrendezési eszkozokben is erdd terliletfelhasznalasba keriilt, ez az érték nagyobb a
minimalisan elvart 1012,9 hektarnal. Jelen tervezés keretében Adattar szerinti erdé nem sziinik meg,

igy a terv az el6irdsoknak MEGFELEL.

Mezogazdalkoddsi térség

A Csongrad Megyei Terliletrendezési Terv 3545 ha mezdgazdasagi teriiletet jelol a telepiilés
terliletén, ennek legalabb a 75%-at mezOgazdasagi dvezetként kell szerepeltetni az 0 rendezési
tervben az MTrT 11.§ szerint. A legutobbi (2025-ben elfogadott) mddositdsban a mezdgazdasagi
teriiletek nagysaga 3432,3 hektar volt. Jelen modositasban 0,96 hektarral csokken a mezégazdasagi
terliletek nagysaga, ami igy 0sszesen 3431,34 ha lesz.

3545 x 0,75=2658,75 <3431,34 MEGFELEL
Telepiilési, Vizgazdalkoddsi és Sajatos teriiletfelhasznaldsi térséget nem €rint a modositas.

2.2. Orszagos és megyei ovezetek ismertetése
Az MTrT a kovetkezd térségi Ovezeteket hatdrozza meg:
»19. § (1) Az orszagos ovezetek a kovetkezok:
1. 6kologiai halozat magteriiletének dvezete,
2. 6koldgiai halozat 6koldgiai folyosdjanak dvezete,
3. okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete,
4. kivalo termOhelyi adottsagu szantok ovezete,
5. jo termohelyi adottsagu szantok ovezete,
6. erdok ovezete,
7. erdotelepitésre javasolt teriilet Gvezete,
8. tdjképvédelmi teriilet 6vezete,
9. vilagorokségi és vilagdrokségi varomanyos teriiletek dvezete,
10. vizmindség-védelmi teriilet ovezete,
11. nagyvizi meder 6vezete,
12. VTT-tdrozok ovezete,
13. honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete.
(3) A megyei 6vezetek a kovetkezok:
1. 4svanyi nyersanyagvagyon ovezete,
2. rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete,
3. tanyas teriiletek dvezete,
4. foldtani veszélyforras teriilet Ovezete,
5. egyedileg meghatarozott megyei dvezet.”
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A 19.§ (4) bekezdés szerint az (1) bekezdés 5., 7., 8., és 10-12. pontjaiban meghatarozott orszagos
Ovezetek terlileti lehatarolasat és dvezeti szabdlyait a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészito szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet (tovabbiakban
Kiegr.)tartalmazza.

A 19.§ (5) bek. szerint a (3) bekezdés 1-4. pontjdban meghatarozott megyei Ovezetek szabalyait a
Kiegr., az 6vezetek tertileti lehatarolasat a megyei terliletrendezési terv (CsMTrT) allapitja meg.

Az alabbi tablazat a modositassal érintett teriiletek orszagos €s megyei ovezetek altali érintettségét
mutatja be:

Orszagos ¢és megyei ovezetek . , Modositassal érintett
i Ullés érintettsége . ;
megnevezese teriilet érintettsége
okologiai halozat magteriiletének Gvezete Igen Nem
okoldgiai halozat 6kologiai folyosojanak
0 g g yo0s0j Igen Nem
ovezete
okologiai halozat pufferteriiletének
N y P Igen Nem
ovezete
kivalo termohelyi adottsdgu szantok
o Y 8 Nem Nem
ovezete
jo termdhelyi adottsdgu szantok dvezete Nem Nem
erd6k ovezete Igen Igen
erdotelepitésre javasolt teriilet Gvezete Igen Nem
tajképvédelmi teriilet dvezete Nem Nem
vilagorokségi és vilagorokségi
. 8 , 8 . 8 " 8 Nem Nem
varomanyos teriiletek dvezete
vizmindség-védelmi teriilet Gvezete Nem Nem
nagyvizi meder dvezete Nem Nem
VTT- tarozok dvezete Nem Nem
honvédelmi és katonai célu teriilet
o Nem Nem
ovezete
asvanyi nyersanyagvagyon ovezete Igen Igen
rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete Nem Nem
tanyas terliletek dovezete Igen Igen
Nemzetkozi harmashatér
S , o Nem Nem
telepiiléshalozati csomopont dvezete
térszerkezeti szempontbol jelentds
. . . p " ! Nem Nem
térszervezd telepiilések ovezete
artéri komplex tdjgazdalkodas Nem Nem
nagytablas, intenziv termotaj Nem Nem
homokhatsagi vegyes tajgazdalkodasi
. gl veey J& Igen Igen
teriilet
JO természetességi allapotu
" e Nem Nem
mezOgazdasagi teriilet dvezete
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hagyomanyos gylimolcstermesztési
,g},] " YO8 EYH Igen Nem
terseg ovezete

sz016 termdhelyi kataszteri

I I
L. és II. osztalyu teriilet 6vezete gen gen

R TN . Erdok ovezete
<) '\\\\\\/ K @ :W%E =N ,, Az OTrT-ben megdllapitott, kiemelt térségi és
\s\\' 0 S e W N
J

s I
K SRS T K OATN Y
RO IR o,’:,.,\\\o \O\V , . . ro.
& \%3;::{'@\.'.3 vdarmegyei teriiletrendezési tervben alkalmazott
5 S

2 X \\‘\:\\‘“ 73 . , ”or ,
& %ﬁi@&?}}\‘"///‘/ ovezet, amelybe az Orszdgos Erddéallomany

N
N

\‘\kkﬁ\\\\\‘\‘\’x \ \%\ N o 4}\/ Adattarban szereplo erdok és az
%@%@}}}?@%@%{%@ erdogazdalkodasi célokat kozvetleniil szolgalo
7/ 4 NS \iQ 2 4 \‘)“ l foldteriiletek tartoznak.”

.//‘l/% ‘?;‘;’7{:%;\)/7/// Az MTIT szerint ,,29.§ Az erdok ovezetébe
% {;@'ﬁ///"%.'/{)\// tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
QUL
erdoteriilet ovezetbe kell sorolnia. ... 30. § Az erdok ovezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket
megallapitani és banyaszati tevékenységet engedélyezni a banydszati szempontbol kivett helyekre

vonatkozo szabalyok szerint lehet. 30/A. § Az erddok ovezetében az eromiivek koziil csak haztartdsi

1

telepiilésrendezési tervében legalabb 95%-ban

meéretil kiseromii létesitheto, épiileten elhelyezve.’

Az erddk Gvezetét nem érinti teriileti atsorolds. Az erdok dvezetének erdétombjeihez kapcsolddnak a
tervezett Uj erd6tertiletek.

P Az asvanyi nyersanyagvagyon teriilete érinti Ullést. A
Kiegr. 8.§ (1) bekezdés szerint ,az dsvanyi
nyersanyagvagyon  oOvezetét a  telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatdrolni”. A Jasz-Nagykun-Szolnok  Megyei
Korményhivatal Hatosagi Fdosztaly Banyaszati Osztaly
levelében tajékoztatott, hogy az Ullés-I. szénhidrogén
banyatelek, a Pusztamérges-I1. szénhidrogén banyatelek és
a Szegedi-medence-Nyugat szénhidrogén koncesszios
teriilet érinti a telepiilést. A banyatelkek hatarvonalai
szerepelnek a tervlapokon. A Kiegr. 8.§ (2) bek. szerint ,,az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési ovezet vagy ovezet
jelolheto ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

A tervezési terlileten olajkutak vannak, azonban a tervezett modositas kdzvetleniil nem érinti 6ket.
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Tanyas teriiletek dvezete
Ullést a tanyis teriiletek dvezetébe sorolja a megyei
terv. A Kiegr. 10.§ fogalmaz meg el6irdsokat az
ovezettel kapcsolatban:

Forraskut

Ullés (2) A tanyas teriiletek 6vezetével érintett teriiletre a

Jes tdjfenntarto tanyai gazdalkodas és életmod

fennmaradasanak eldsegitése, valamint a tanyds
Bordan felepiilésszerkezet és tajkarakter megdrzése érdekében

meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhaszndlas és az épités helyi rendjének egyedi

szabalyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabalyokkal érintett teriiletre a telepiilésképi rendeletben a

telepiiléskepi kovetelmenyeket.

A 2020-ban jovahagyott 0j telepiilésrendezési eszkdzok megalapozd munkarésze foglalkozott a
tanyakkal, a HESZ 18.§-a differencialt modon szabalyozza a tanyas teriileteket, tovabbé orszagos
jogszabalyok aloli felmentést is biztosit.

Az Ullés Nagykozségi Onkormanyzat Képviselotestiiletének telepiiléskép védelmérdl szo616 12/

2018. (VIIL.15.) 6nkorményzati rendelet 3.§-a tartalmaz telepiilésképi kovetelményeket a tanyas
tertiletekre vonatkozoan is.

Homokhatsagi vegyes tajgazdalkodasi teriilet
ovezete
Forrser A CsMTIT ,,Egyecfi mezogazdasagi és tajgazdalkodasi
ovezetek” tervlap Ullést az dvezetbe sorolja. A
CsMTT 14. § (1) szerint ,, A homokhatsagi vegyes

tajgazdalkodas ovezete beépitésre nem szant teriiletein

olyan tébbszintes erdo-, mezogazdasagi és
Bot Vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasok jelolhetok ki,
amelyek tamogatjak a taj mozaikossagat, a
Homokhatsag komplex tajszerkezetében az egymasra
éplilo erdo-, mezo-, és vizgazdalkodasi teriilethasznadlatokat, a tanyas teriiletek 6vezetére is
tekintettel. Az ovezet teriiletén a telepiilésrendezési eszkozokben olyan teriiletfelhasznadlasokat kell

kijel6lni, amelyek tamogatjak a természeti adottsagokhoz igazodo tajhaszndlat valtoztatasokat.”

A telepiilés a tanyas teriiletek ovezeténél ismertetett modon kivanja figyelembe venni a vonatkozé
eldirasokat. Jelen modositas nem gatolja a mozaikos tajhasznalatot.
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IR S Y ol AN K - y o ” . . , , ,
'\N’;/&\,\'Zq%l//ﬁ‘é%hh}\\*@ Sz616 termdéhelyi kataszteri I. és I1. osztalyu
\ *z”#:/% ZSEiNg Wy

\\ %p\\'\\’v,g -\-‘:) ‘ teriilet 6vezete

o A CsMTIT 17.§ fogalmaz meg el6irasokat az
ovezettel kapcsolatban:

(1) A 52016 termohelyi kataszteri I. és I1. osztalyu
teriilet oOvezete teriiletével érintett borvidéki
telepiilesen az integralt telepiilésfejlesztési
strateégiat és a telepiilésfejlesztési koncepciot a
~ Csongradi  borvidék — hagyomdnyaira  is
" figyelemmel kell kidolgozni.

(2) Az ovezet teriiletével érintett telepiilés telepiilésrendezesi eszkozeinek készitésekor a
szolotermesztést tamogato szabalyozasi eszkozok kidolgozasa sziikséges, a helyi gazdalkodasi
hagyomdanyokkal osszhangban.

(3) 8zol6 termohelyi kataszteri 1. és I1. osztalyu teriilet 6vezetével érintett ingatlanokon kiilonleges

mezogazdasagi iizemi teriilet csak sz6lotermesztésre, —tdarolasra és —feldolgozasra szolgalhat.”

A tervezési teriiletet érinti az Ovezet, azonban a tervezett Ovezeti atsorolasok nem ellentétesek a
jogszabalyi eldirdsokkal. A CsMTrT 17.§ (1)-(2) bekezdésének eldirasait a telepiilés teljes tertiletére
késziil6 fejlesztési vagy rendezési dokumentumok tervezésekor lehet megalapozottan alkalmazni.

A Nemzetkozi harmashatar telepiiléshalozati csomépont dvezete fejlesztési jellegli eldirasokat,
vizsgalatokat ir eld, melyek jelen mddositdsban nem relevansak.
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3. Modositasi javaslat

A fejlesztés soran napelemek telepitésére kertil sor, épiiletek nem épiilnek, ezért beépitési terv nem
késziil. A tervezett helyszinrajzon lathato, hogy a 041/74-76 helyrajzi szamu ingatlanokon és a 041/77
helyrajzi szamu ingatlan északi részén 0j liveghazrendszert terveznek. Az liveghdzak elhelyezhet6k
mezOgazdasagi teriileten, azonban a telekosztas modositasara sziikség lesz, mert a 041/77 helyrajzi
szamu ingatlan kozépso részén keriil kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe (Kme) a tervezett

napelemes kiserémii.

Tervezett iiveghaz és napelemes kiseromii helyszinrajza (tervezo: Sari Zsolt)
(megj.: piros sraffal a tervezett naperomi, zold sraffal a tervezett erdok)

Tervezatt m

o102

L TRy

04UTE 041775

0a1/74

041/73!

041/

04178

— m
I! LN I
D'r K &
— -g’ o
% 5o
T 2 ¥
[ r |
J 028 . S
‘_Em 04146
| | 0
—— &8
@t
,\\,f;' --—---....;
ks 2
| |
&y :
g g L
; %
Z'"'QJ'I'

(o171

18




Teleplilésrendezési eszk6zok modositasa

Az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl szolo 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23/E.§ (6)
bekezdés szerint ebben az esetben az ovezethatar kotelezoen kialakitandé telekhatart jelol. A 041/77
hrsz-11 ingatlan déli részén és tdle és keletre két helyszinen, 9 ill. 10 méteres csikban erddteriileteket
kell kijeldlni, mert a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 7.§ (2) bekezdése értelmében
kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijelolésekor is csereteriiletet kell biztositani, mely
kiterjedésében €s bioldgiai aktivitasértékében legalabb akkora, mint az ijonnan kijeldlt. A kiilonleges
beépitésre nem szant teriilet 4524 m?, a helyette kijelolt erdéteriiletek 5141 m? nagysaguak, a
bioldgiai aktivitasérték pedig pozitiv irdnyba valtozik, igy az eldirasnak megfelel.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan
szamitottuk ki a biologiai aktivitasérték pontszam valtozasat.

Biologiai aktivitasérték valtozasai

Teriilet
Rendeltetési kategoria valtozas BIA szorzo BIA érték
(ha)
Beépitésre nem szant
Altalanos mez6gazdasagi teriilet - M4 -0,96 3,7 -3,6
Kiilonleges a kutatas-fejlesztés, a +0,45 32 +1,44
megujuld energiaforrdsok hasznositasanak
céljara szolgalo teriilet — K-me
gazdasagi erddteriilet - Eg +0,51 9,0 +4,59
BIA érték valtozas osszesen +2,43

Telepiilésszerkezeti terv modositasi javaslat
Szerkezeti terv modositasi javaslat

\/
/ X
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A napelemes kiserOmii tervezett teriilete kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe keriil (Kme), az
tiveghdzrendszer marad mezdgazdasagi besorolas alatt, ezeken feliil erdéteriilet (Eg) kijelolésére
keriil sor harom helyszinen.

HESZ médositasi javaslat

A hatalyos helyi épitési szabalyzatban a 041/77 hrsz-u ingatlan dltaldnos mezégazdasagi teriilet (Ma-
4) ovezeti besoroldsa nem felel meg a tervezett napelemes kiserdmii elhelyezésére, ezért a telek egy
része kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe keriil (Kme). Hasonld nagysagu teriileteken, a
beruhazo tulajdonait képez6 ingatlanokon, harom helyszinen, minden esetben meglévd erd6tdmbhoz
csatlakozva, erddteriiletek keriilnek kijeldlésre csereteriiletként. A naperOdmiinek helyet ad6 ingatlan
egy 3 m széles, tervezett maganuttal csatlakozna északi iranyban a kozteriilethez.

Az orszagos teriiletrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet
(OTEK) 30/B.§ (2) bekezdés c) pontja nevesiti a kutatas-fejlesztés, megajuld energiaforrasok
hasznositasara alkalmas kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet, melyet a telepiilésrendezési terv
alkalmazhat.

Javasolt szabdlyozasi terv

N N - N
\// 041/8 0417 N8, 7NN yg

88
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Az OTEK 1. szama melléklet 114. pontja szerint: Telek beépitett teriilete: a telken dllé épiilet 1,00
m-nél magasabbra emelkedo részeinek, az 1,00 m-es vizszintes sikban mért vetiileti teriileteinek
osszege. A vetiileti teriiletek szamitasa soran figyelmen kiviil kell hagyni

a) mezogazdasagi, gazdasagi és kiilonleges beépitésre szant teriileten a legfeljebb 9,00 m-es, egyéb
teriileten a legfeljebb 4,50 m-es gerincmagassagu novényhaz (iiveghaz) és foliasator,

b) az épiilethez tartozo eldlépcso, torndc, eloteto, valamint a terepcsatlakozastol legalabb 2,00 m-rel
magasabban lévo erkely, fiiggofolyoso, ereszparkany - az épiilet tomegétol kiallo részeinek - az
épiilettol szamitott 1,50 m-es savba esé vizszintes vetiiletét.

A napelemek a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. térvény definicidja alapjan mutargynak
szamitanak, ezért nem szadmitandok be a telek beépitettségébe, aminek kovetkeztében elegendd
beépitésre nem szant dvezetbe sorolni a targyi teriiletet. A beépitésre nem szant dvezeti kategoria a
teleptiilés biologiai aktivitasértékét nem csokkenti €s tdvlatban sem fenyeget a tulépités veszélyeivel,
hiszen a mezégazdasagi teriiletekkel megegyez6 a maximalis beépithetdsége.

A HESZ 21.§-ban javasolt egy (9) bekezdést megalkotni, mely a kiilonleges beépitésre nem szant
kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald teriiletet (Kme)
foglalja magaban. Az Ovezetben a kutatds-fejlesztés €s a megujuld energiaforrasok épitményei
helyezhetdk el.

Varhato infrastrukturdlis igények

A tervezett fejlesztés 1) kozat 1étesitését vagy meglévd szélesitését nem igényli. A Farkas kertészetet
aszfaltos ut koti dssze Ullés belteriiletével, a forgalom nagy része tovdbbra is ott fog véarhatdan
bonyolodni. A napelemes kiserdmiivet maganuttal lehet a kozteriilethez kapcsolni a javaslat szerint.

A villamosenergia halozatfejlesztése kapcsan részletesebb tervek késziiltek, Kiss Endre és Sziics Imre
tervezésében. Ez alapjan a napelemes kiserdmii elhelyezhetd a tervezett teriiletre.

Természeti-taji értékek

A tervezési teriileten természetvédelmi érintettség, egyedi taji érték nem talalhato. A kdrnyezd erdk
viszont értéket jelentenek, bar védettséget nem élvezd, gazdasagi rendeltetésii erddtertiiletek.

Napelemparkok tajra gyakorolt hatasai

A napelemparkok jol tajba illeszthetdk, mivel a vertikalis kiterjedésiik nem jelentds. A projektteriilet
sikvidéki, igy a domborzat miatt is elegendé olyan megoldést valasztani, amely a napelemek
hatasfokat nem befolydsolja hatranyosan. A napelemparkokat ilyen esetekben cserjesorral és/vagy
alacsony novésii fafajokkal lehet korbe iiltetni.

Epitett értékek

A tervezési teriileten miiemlék, helyi védett épitmény, illetve régészeti lelohely nem talalhato. A
tervezett modositas soran tehat épitészeti vagy régészeti értékek sériilésével nem kell szamolni.
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II. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

1. Telepiilésszerkezeti terv mdédositasa

Hatarozat-tervezet

...... /2026. hatarozat

Targy: Telepiilésszerkezeti terv modositasa

Ullés Nagykozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megtirgyalta fenti targyn
irasos eloterjesztésben foglaltakat és az alabbiakat rogziti.

Ullés 49/2021. (V. 03.) szamu polgarmesteri hatarozat
1. 1.sz. melléklete jelen rendelet 1.sz. melléklete szerint modosul,
2. 4. sz. melléklete jelen rendelet 2. sz. mellékletével egésziil ki,
3. 5. sz. melléklete jelen rendelet 3. sz. mellékletével egésziil ki.

Felelds: Nagy Attila Gyula polgarmester

Hataridé: hatalyba 1épéstdl folyamatos

Hatarozatrol értesitést kap:

- Uliés Nagykozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilet Tagjai (Helyben),
- Nagy Attila Gyula polgarmester,

- Dr. Borbas Zsuzsanna jegyz0,

- Berkecz Baldzs f6épitész,

- [Irattar
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Ullés Naovykozséei Onkormanyzat Képviselg-testiilete .../2026. (...) szami hatarozatianak 1.
sz. melléklete:

1.

Megujulé energiaforras
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Ullés Naovykozséei Onkormanyzat Képviselg-testiilete .../2026. (...) szami hatarozatinak 2.

sz. melléklete:

/

A napelemes kiserOmii tervezett teriilete kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe keriil (Kme), az
iiveghazrendszer marad mezdgazdasagi besorolas alatt, ezeken feliil erddteriilet (Eg) kijeldlésére
kertilt sor harom helyszinen.
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Ullés Naoykozséei Onkormanyzat Képvisel6-testiilete .../2023. (...) szami hatarozatianak 3. sz.
melléklete:

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t61 jogszabalyi valtozasok 1éptek életbe: az orszag
terliletrendezési terveit egy jogszabalyba vontdk 6ssze, Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvénybe (a tovabbiakban: MTrT). Tovabbi
valtozés, hogy hatalyba 1épett a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazédsanak kiegészitd
szabalyozasarol sz616 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely az egyes
orszagos ¢s kiemelt térségi ovezetekre vonatkozd eldirasokat hatarozza meg. A Csongrad Megyei
Kozgytilés elnoke 4/2020. (V. 22.) onkormanyzati rendeletével hagyta jova Csongrad Megye
Teriiletrendezési Tervét (CsMTrT), mely tovabbi dvezeteket és eldirdsokat hataroz meg. Az egyes
tertiletfelhasznalasi kategoridkra, orszagos és megyei dvezetekre vonatkozo eldirasokat az MTrT, az
MvM rendelet és a CsMTrT egylittesen tartalmazza.

A térségi teriiletfelhaszndlas rendjére vonatkozo szabdlyok
A Csongrad Megyei Kozgytilés elndke 4/2020. (V. 22.) dnkorményzati rendeletével hagyta jova
Csongrad Megye Teriiletrendezési Tervét.

Csongrad Megyei Teriiletrendezési Terv — Térségi Szerkezeti Terv (részlet és jelkulcs):
SV : [
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P Erdégazdalkodasi térség essse  Orszigos kerékparitvonal - tervezett
Mezdgazdasagi térség —— 400 kV-os atviteli halézati tavvezeték - meglévd

400 kV-o0s atviteli haldzati tdvvezeték - tervezett

Vizgazdalkodasi térség _
e——o—  220kV-0s dtviteli haldzati tdvvezeték - meglévd

TelepUlési térség

B siétos teriletfelhasznalisy térség ——  Fdldgazszallité vezeték - meglévd
sesss  Foldgdzszallito vezeték - tervezett
———  Térségi szerepl Gsszekotd Ut - meglévs Kéolajszallité vezeték - meglévd
———  Térségiszerep(i dsszekdtd Ut - tervezett ——  Orszagos jelent8ségl csatorna - meglévd

Egyéb mellékut - meglévé

Egyéb mellékit - tervezett
= Orszdgos vasUti mellékvonal - meglévd
————  Orszdagos vasUti mellékvonal - tervezett
————— Térségi kerékparitvonal - tervezett

— —  Térségicsatorna - meglévd
Térségi ellatast biztositd 132 kV -os
elosztd halézat - meglévd

— —  Foldgazelosztd vezeték - meglévé

———  Fdldgazeloszt6 vezeték - tervezett

Infrastruktira elemek

A megyei terv Ullést érinté infrastrukturdlis elemei a kovetkezok:

Térségi mellékut

Balastya-Ullés-Ottomés-(Tompa-(Szerbia)) térségi jelent6ségii tit.

Orszagos kerékparuthalozat eleme
(Romania)-Nagylak-Mako-Szeged-Kiskunmajsa-Jasszentldszl6-Bugac nyomvonala Bordany
igazgatasi teriiletén halad, Ullés hatéaran.

Térségi kerékparuthalozat eleme

(Kiskunhalas)-Zsana-Ullés térségi jelentdségii kerékparit. A kerékpartt Bordanytdl az erdei
iskolaig megépiilt, a fennmarado szakasz tervezettként szerepel a tervlapokon.

Térségi belviz- és ontozocsatorna

Teérségi jelentoségii csatornaként a Dorozsma-Halasi csatorna szerepel a megyei tervben, mely az
egyeb vizfolyasok, csatorndk elemeihez hasonloan vizgazdalkodasi ovezetben szerepel a
tervlapokon.

Kozmiivezetékek

A MOL NYrt és FGSZ Zrt altal szolgaltatott adatok koziil a jelentosebb vezetékek szerepelnek a
tervlapokon.

A teriiletfelhasznalasi egységek megfeleltetésérdl az MTrT 11.§-a rendelkezik.

Erdogazdalkodasi térség

Az MTtT 11.§ szerint ,, a) az erdogazdalkodasi térségben az erdoteriilet teriiletfelhasznalasi egységet
a térseget lefedo erdok dvezetére vonatkozo szabalyok szerint, valamint az erdotelepitésre javasolt
teriilet oOvezetére vonatkozo szabdlyok figyelembevételével kell lehatdarolni”. Az MTrT 29.§
rendelkezik az erd6k dvezetének szabdalyairdl, mely szerint ,, Az erdok Gvezetébe tartozo teriileteket
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az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkozeben legalabb 95%-ban  erdoteriilet
teriiletfelhaszndlasi egységbe kell sorolnia...”.

A telepiilésszerkezeti tervet elfogado 48/2021. (V.03.) KT hatérozat szerint Ullésen 1066,17 ha erdd
van az Orszdgos Erddallomany Adattar részeként. 1066,17 ha * 0,95= 1012,9 ha, az Orszagos
Erdéallomany Adattar altal lehatarolt erddk koziil legalabb ekkora teriiletet erdoteriilet
tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni a telepiilésrendezési eszkozokben. 1054,26 ha erdd a
telepiilésrendezési eszkozokben is erdd terliletfelhasznalasba keriilt, ez az érték nagyobb a
minimalisan elvart 1012,9 hektarnal. Jelen tervezés keretében Adattar szerinti erdé nem sziinik meg,

igy a terv az el6irdsoknak MEGFELEL.

Mezogazdalkoddsi térség

A Csongrad Megyei Terliletrendezési Terv 3545 ha mezdgazdasagi teriiletet jelol a telepiilés
terliletén, ennek legalabb a 75%-at mezOgazdasagi dvezetként kell szerepeltetni az 0 rendezési
tervben az MTrT 11.§ szerint. A legutobbi (2025-ben elfogadott) mddositdsban a mezdgazdasagi
teriiletek nagysaga 3432,3 hektar volt. Jelen modositasban 0,96 hektarral csokken a mezégazdasagi
terliletek nagysaga, ami igy 0sszesen 3431,34 ha lesz.

3545 x 0,75=2658,75 <3431,34 MEGFELEL
Telepiilési, Vizgazdalkoddsi és Sajatos teriiletfelhasznaldsi térséget nem €rint a modositas.

2.2. Orszagos és megyei ovezetek ismertetése
Az MTrT a kovetkezd térségi Ovezeteket hatdrozza meg:
»19. § (1) Az orszagos ovezetek a kovetkezok:
1. 6kologiai halozat magteriiletének dvezete,
2. 6koldgiai halozat 6koldgiai folyosdjanak dvezete,
3. okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete,
4. kivalo termOhelyi adottsagu szantok ovezete,
5. jo termohelyi adottsagu szantok ovezete,
6. erdok ovezete,
7. erdotelepitésre javasolt teriilet Gvezete,
8. tdjképvédelmi teriilet 6vezete,
9. vilagorokségi és vilagdrokségi varomanyos teriiletek dvezete,
10. vizmindség-védelmi teriilet ovezete,
11. nagyvizi meder 6vezete,
12. VTT-tdrozok ovezete,
13. honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete.
(3) A megyei 6vezetek a kovetkezok:
1. 4svanyi nyersanyagvagyon ovezete,
2. rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete,
3. tanyas teriiletek dvezete,
4. foldtani veszélyforras teriilet Ovezete,
5. egyedileg meghatarozott megyei dvezet.”
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A 19.§ (4) bekezdés szerint az (1) bekezdés 5., 7., 8., és 10-12. pontjaiban meghatarozott orszagos
Ovezetek terlileti lehatarolasat és dvezeti szabdlyait a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészito szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet (tovabbiakban
Kiegr.)tartalmazza.

A 19.§ (5) bek. szerint a (3) bekezdés 1-4. pontjdban meghatarozott megyei Ovezetek szabalyait a
Kiegr., az 6vezetek tertileti lehatarolasat a megyei terliletrendezési terv (CsMTrT) allapitja meg.

Az alabbi tablazat a modositassal érintett teriiletek orszagos €s megyei ovezetek altali érintettségét
mutatja be:

Orszagos ¢és megyei ovezetek . , Modositassal érintett
i Ullés érintettsége . ;
megnevezese teriilet érintettsége
okologiai halozat magteriiletének Gvezete Igen Nem
okoldgiai halozat 6kologiai folyosojanak
0 g g yo0s0j Igen Nem
ovezete
okologiai halozat pufferteriiletének
N y P Igen Nem
ovezete
kivalo termohelyi adottsdgu szantok
o Y 8 Nem Nem
ovezete
jo termdhelyi adottsdgu szantok dvezete Nem Nem
erd6k ovezete Igen Igen
erdotelepitésre javasolt teriilet Gvezete Igen Nem
tajképvédelmi teriilet dvezete Nem Nem
vilagorokségi és vilagorokségi
. 8 , 8 . 8 " 8 Nem Nem
varomanyos teriiletek dvezete
vizmindség-védelmi teriilet Gvezete Nem Nem
nagyvizi meder dvezete Nem Nem
VTT- tarozok dvezete Nem Nem
honvédelmi és katonai célu teriilet
o Nem Nem
ovezete
asvanyi nyersanyagvagyon ovezete Igen Igen
rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete Nem Nem
tanyas terliletek dovezete Igen Igen
Nemzetkozi harmashatér
S , o Nem Nem
telepiiléshalozati csomopont dvezete
térszerkezeti szempontbol jelentds
. . . p " ! Nem Nem
térszervezd telepiilések ovezete
artéri komplex tdjgazdalkodas Nem Nem
nagytablas, intenziv termotaj Nem Nem
homokhatsagi vegyes tajgazdalkodasi
. gl veey J& Igen Igen
teriilet
JO természetességi allapotu
" e Nem Nem
mezOgazdasagi teriilet dvezete
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hagyomanyos gylimolcstermesztési
,g},] " YO8 EYH Igen Nem
terseg ovezete

sz016 termdhelyi kataszteri

I I
L. és II. osztalyu teriilet 6vezete gen gen

R TN . Erdok ovezete
& W ﬁ :Wf'%e&.)/ S ., Az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és
\ & SR YOS
J

s I
K SN SIS
RO IR o,’:,.,\\\o \O\V , . . ro.
& \%3;::{'@\.'.3 vdarmegyei teriiletrendezési tervben alkalmazott
5 S

2 S \\‘\*‘:\\\“ 23 % . "y ,
N \\‘\\@;‘;‘s\\\:\'fz,}s?///‘/ ovezet, amelybe az Orszdagos Erdoallomany

N
N

\‘\kkﬁ\\\\\‘\‘\’x \ \%\ R 4}\/ Adattarban szereplo erdok és az
%@%@}}}?@%@%{%@ erdogazdalkodasi célokat kozvetleniil szolgalo
7/ 4 NS \iQ 2 4 \‘)“ l foldteriiletek tartoznak.”

.//‘l/% ‘?;‘;’7{:%;\)/7/// Az MTIT szerint ,,29.§ Az erdok ovezetébe
% {;@'ﬁ///"%.'/{)\// tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
QUL
erdoteriilet ovezetbe kell sorolnia. ... 30. § Az erdok ovezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket
megallapitani és banyaszati tevékenységet engedélyezni a banydszati szempontbol kivett helyekre

vonatkozo szabalyok szerint lehet. 30/A. § Az erddok ovezetében az eromiivek koziil csak haztartdsi

1

telepiilésrendezési tervében legalabb 95%-ban

meéretil kiseromii létesitheto, épiileten elhelyezve.’

Az erddk Gvezetét nem érinti teriileti atsorolds. Az erdok dvezetének erdétombjeihez kapcsolddnak a
tervezett Uj erd6tertiletek.

P Az asvanyi nyersanyagvagyon teriilete érinti Ullést. A
Kiegr. 8.§ (1) bekezdés szerint ,az dsvanyi
nyersanyagvagyon  oOvezetét a  telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatdrolni”. A Jasz-Nagykun-Szolnok  Megyei
Korményhivatal Hatosagi Fdosztaly Banyaszati Osztaly
levelében tajékoztatott, hogy az Ullés-I. szénhidrogén
banyatelek, a Pusztamérges-I1. szénhidrogén banyatelek és

a Szegedi-medence-Nyugat szénhidrogén koncesszios
teriilet érinti a telepiilést. A banyatelkek hatarvonalai
szerepelnek a tervlapokon. A Kiegr. 8.§ (2) bek. szerint ,,az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési ovezet vagy ovezet
jelolheto ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

A tervezési terlileten olajkutak vannak, azonban a tervezett modositas kdzvetleniil nem érinti 6ket.
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Tanyas teriiletek dvezete
Ullést a tanyis teriiletek dvezetébe sorolja a megyei
terv. A Kiegr. 10.§ fogalmaz meg el6irdsokat az
ovezettel kapcsolatban:

Forraskut

Ullés (2) A tanyas teriiletek 6vezetével érintett teriiletre a

Jes tdjfenntarto tanyai gazdalkodas és életmod

fennmaradasanak eldsegitése, valamint a tanyds
Bordan felepiilésszerkezet és tajkarakter megdrzése érdekében

meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhaszndlas és az épités helyi rendjének egyedi

szabalyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabalyokkal érintett teriiletre a telepiilésképi rendeletben a

telepiiléskepi kovetelmenyeket.

A 2020-ban jovahagyott 0j telepiilésrendezési eszkdzok megalapozd munkarésze foglalkozott a

tanyakkal, a HESZ 18.§-a differencialt modon szabalyozza a tanyas teriileteket, tovabbé orszagos

jogszabalyok aloli felmentést is biztosit.

Az Ullés Nagykozségi Onkormanyzat Képviselotestiiletének telepiiléskép védelmérdl szo1o 12/

2018. (VIIL.15.) 6nkorményzati rendelet 3.§-a tartalmaz telepiilésképi kovetelményeket a tanyas
tertiletekre vonatkozoan is.

Homokhatsagi vegyes tajgazdalkodasi teriilet
ovezete
Forrser A CsMTIT ,,Egyecfi mezogazdasagi és tajgazdalkodasi
ovezetek” tervlap Ullést az dvezetbe sorolja. A
CsMTrT 14. § (1) szerint ,, A homokhatsagi vegyes

tajgazdalkodas ovezete beépitésre nem szant teriiletein

olyan tébbszintes erdo-, mezogazdasagi és
Bot Vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasok jelolhetok ki,
amelyek tamogatjak a taj mozaikossagat, a
Homokhatsag komplex tajszerkezetében az egymasra
éplilo erdo-, mezo-, és vizgazdalkodasi teriilethasznadlatokat, a tanyas teriiletek 6vezetére is
tekintettel. Az ovezet teriiletén a telepiilésrendezési eszkozokben olyan teriiletfelhasznadlasokat kell

kijel6lni, amelyek tamogatjak a természeti adottsagokhoz igazodo tajhaszndlat valtoztatasokat.”

A telepiilés a tanyas teriiletek ovezeténél ismertetett modon kivanja figyelembe venni a vonatkozé
eldirasokat. Jelen modositas nem gatolja a mozaikos tajhasznalatot.

30



Teleplilésrendezési eszk6zok modositasa

IR S Y ol AN K - y o ” . . , , ,
'\N’;/&\,\'Zq%l//ﬁ‘é%hh}\\*@ Sz616 termdéhelyi kataszteri I. és I1. osztalyu
\ *z”#:/% ZSEiNg Wy

\\ %p\\'\\’v,g -\-‘:) ‘ teriilet 6vezete

o A CsMTIT 17.§ fogalmaz meg el6irasokat az
ovezettel kapcsolatban:

(1) A 52016 termohelyi kataszteri I. és I1. osztalyu
teriilet oOvezete teriiletével érintett borvidéki
telepiilesen az integralt telepiilésfejlesztési
strateégiat és a telepiilésfejlesztési koncepciot a
~ Csongradi  borvidék — hagyomdnyaira  is
" figyelemmel kell kidolgozni.

(2) Az ovezet teriiletével érintett telepiilés telepiilésrendezesi eszkozeinek készitésekor a
szolotermesztést tamogato szabalyozasi eszkozok kidolgozasa sziikséges, a helyi gazdalkodasi
hagyomdanyokkal osszhangban.

(3) 8zol6 termohelyi kataszteri 1. és I1. osztalyu teriilet 6vezetével érintett ingatlanokon kiilonleges

mezogazdasagi iizemi teriilet csak sz6lotermesztésre, —tdarolasra és —feldolgozasra szolgalhat.”

A tervezési teriiletet érinti az Ovezet, azonban a tervezett Ovezeti atsorolasok nem ellentétesek a
jogszabalyi eldirdsokkal. A CsMTrT 17.§ (1)-(2) bekezdésének eldirasait a telepiilés teljes tertiletére
késziil6 fejlesztési vagy rendezési dokumentumok tervezésekor lehet megalapozottan alkalmazni.

A Nemzetkozi harmashatar telepiiléshalozati csomépont dvezete fejlesztési jellegli eldirasokat,
vizsgalatokat ir eld, melyek jelen mddositdsban nem relevansak.
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2. Helyi Epitési Szabalyzat médositasa
Ullés Nagykozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
../2026. (. .) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 5/2021. (IV.14.) 6nkormanyzati rendelete modositasarol
(tervezet)

Ullés Nagykozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban és Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. 0 (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C.
torvény 22. § (2), 79. § (1), 225. § (8)-(9) bekezdéseiben kapott felhatalmazéas alapjan, a
teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 11.
mellékletében meghatarozott véleményezésben 1évo szervek, valamint az érintett teriileti és telepiilési
onkorméanyzatok és partnerek véleményének kikérésével, Ullés Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo
5/2021. (IV. 14.) 6nkormanyzati rendelet modositasardl a kovetkezo rendeletet alkotja:

1. §

Ullés Nagykozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a nagykozség kozigazgatasi teriiletére
vonatkozo Helyi Epitési Szabélyzatrol sz6lo 5/2021. (IV.14.) szami onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 21.§ a kdvetkezo (9) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) A Kme jelil 6vezetben a kutatas-fejlesztés, a meglijuld energiaforrdsok hasznositdsanak céljara
szolgalo épitmények helyezhetdk el.”

2.§

A Rendelet 2. melléklete a jelen rendelet 1. mellékletében foglalt rendelkezésekkel modosul,

3.§

Ez a rendelet a kihirdetése napjat kovetd napon 1ép hatalyba.

Nagy Attila Gyula sk. Dr. Borbés Zsuzsanna sk.
polgarmester jegyz0
Kihirdetve kifiiggesztéssel 2026. ...  napjan.

Dr. Borbas Zsuzsanna
jegyzd
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1. melléklet az ../2026. (....) onkormanyzati rendelethez
Sz-2 szabalyozasi terv modositasa
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Teleplilésrendezési eszk6zok modositasa

1. sz. melléklet

Bivonan

Ullés Nagykizségi Onkorméanyzat Képyiselitestilletének
2026, marcius 24-i soros. nyil Olésének jegyveihinyvEéhal —

SV2026.(11L.24.) inkormanvzati hatdrozat

Targy: Didntés a telepiilésrendezési szerzddes elfogadisardl és a Telepllésrenderési Terv madositasanak
elinditasirsl

HATAROZ AT

1y Ullés Nagykdzségi Onkormanyzat képvisel-testitlete akként hatiroz, hogy Ullés Helyi Epitési
Szabdlyzatirdl szold 5/2021. (IV. 14)) @nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ)
felilvizsgdlata kapesin a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadisanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szalo 4192021, (VIL15.) Korm.
rendelet ¢ldirdsai alapjan jovdhagyja a Berkecz Baldzs 8nkormanyzati foépitész altal a HESZ
feliilvizsgalata vonatkozisiban 2026, marcius 23-in készitett fdépitészi nyilatkozatot a telepitési
tanulminytery és a telepiilésrendezési szerzidés vonatkozasaban,

L1 A Képviseli-testiilet agy dont. hogy kiemelt Gnkormanyzati fejlesztési terliletté minbsiti az (lés
17T es 41478 helyrajzi szami ingatlanckat magdban foglald telekttmbét. tovdbbd erre a
terliletre vonatkozéan a teleplléstervek tartalmardl. elkészitésének és elfogadisanak rendjérdl,
valamint egves telepiilésrendezési sajitos jogintérményekrdl szdlé  419/2021. (VILIS)
Kormanyrendelet alapjan a hatdlyos telepiilésrenderési terv médositasa érdekében egyszerisiteit
egvertetési eljards elinditdsat elhatarozza.

30 A Képviseld-testiilet a telepliléstervek tartalmardl. elkészitésének és elfogadisanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogimézmenyekrdl szalo 4192021, (VIL15) Korm,

rendelet eldirdsai alapjan jovdhagyja a Berkecz Balazs Gnkormanyeati fiépitész alal a

LelepIJiébrr.nd:.zési terv egyszerfisitert eljgrisban wnénd felillvizsgalata vonatkozdsaban 2026,

mircius 23-an készitert focpitészi feljegyzést.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a kiizség Polgdrmesterét arra, hogy az Ugyben szitkséges tovabbi

tirgyaldsokat és egyeztetéseket folytassa le, a teleptilésrendezési szerzidést a Farkasné Szitgi

Ménika dltal meghatalmazott HungaroSun Br.-vel kijsse meg.

4.

Hataridd: azonnal

Felelds: Nagy Attila Gyula polgarmester
Errol jegyvedkinyvi kivonaton értesitést kap:

L. Magy Attila Gyula polgdrmester

2. Dr. Borbas Zsuzsanna jegyed

3. Fancsik Judit pénziigyi-gardilkodasi csoportvezetd
4. Czékus Pérer milszaki eldadd
A
6
7

Farkasné Szdgi Mdanika kérelmezi
HungaroSun Bt
[rattar

K.m.f.

MNagy Attila Gyula s.k.
polgirmester

A kivonat hiteles:

Balogh Marta

igazgatasi leyinpéed o7,

Dr, Borbas Fsursanna s.k.
jegyzh
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