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BEVEZETO
ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Az Ullés Kkiilteriilet 041/77 helyrajzi szdmu ingatlanon napelemes kiserémiivet kivan
telepiteni a szomszédos teriileten mikodé kertészet. Az ingatlan jelenlegi besoroldsa
altalanos mezb6gazdasagi teriilet (Ma), melyet 4t kell sorolni a kiserémi elhelyezését
lehetévé tevd killonleges beépitésre nem szant, a kutatis-fejlesztés, a megajuld
energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriiletté.

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kdvetelményeit a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepililésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes
telepiilés-rendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 7. melléklete hatarozza meg, jelen tanulmény e tartalmi
kovetelményeknek megfelelden késziilt.

A terv tartalma a 280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet 135.§ (2) eldirasainak megfeleléen az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 2021. julius 15-én hatalyos II. és II1. Fejezete,a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint
1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével késziilt.
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1 AZERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA
1.1

A tervezési teriilet Ullés belteriilettdl délnyugati irdanyban helyezkedik el, legkozelebbi
orszagos mellékut a Ruzsai ut (5433..), mely ~ 1 kilométerre északnyugatra talalhato. A
belteriilet aszfaltozott iton kozelithetd meg. A tervezési teriilet mezdgazdasagi miivelés alatt
allo foldteriiletekbdl, kisebb részben erddkbdl all. Egy {liveghdzakban, foliasitrakban
mezdgazdasagi termelést folytatd kertészetet taldlunk még a teriileten, melynek
szomszédsagaban van az atsorolandd ingatlan.
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2 ATELKEKES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA - TERULETRE
VONATKOZO HATALYOS TERVEK ELEMZESE

21 A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK
VIZSGALATA

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t61 jogszabalyi valtozasok 1éptek életbe:
az orszag teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontdk Gssze, Magyarorszag €s egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvénybe (a
tovabbiakban: MTrT). Tovabbi valtozéas, hogy hatilyba 1épett a teriiletrendezési tervek
készitésének ¢€s alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI.14.) MvM
rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely az egyes orszdgos és kiemelt térségi
ovezetekre vonatkoz6 eldirdsokat hatdrozza meg. A Csongrad Megyei Kozgytilés elndke
4/2020. (V. 22.) d6nkormanyzati rendeletével hagyta jova Csongrad Megye Terliletrendezési
Tervét (CsMTrT), mely tovabbi ovezeteket és eldirasokat hatdroz meg. Az egyes
terliletfelhasznalasi kategoridkra, orszagos €s megyei Ovezetekre vonatkozd eldirasokat az
MTtT, az MvM rendelet és a CsMTrT egyiittesen tartalmazza.

A térségi teriiletfelhaszndlds rendjére vonatkozo szabalyok
A Csongrad Megyei Kozgytlés elndke 4/2020. (V. 22.) onkormanyzati rendeletével hagyta
jova Csongrad Megye Teriiletrendezési Tervét.

Csongrad Megyei Teriiletrendezési Terv — Térségi Szerkezeti Terv (részlet és jelkulcs):
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ErdSgazdalkodasi térség
Mez6gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepilési térség

Orszagos kerékparutvonal - tervezett

400 kV-os atviteli halozati tavvezeték - meglévé

400 kV-os atviteli haldzati tdvvezeték - tervezett
220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték - meglévd

B sajitos teriletfelhasznaliss térség ———  Foldgazszallit6 vezeték - meglévd
wesss  Foldgdzszallito vezeték - tervezett
———  Térségiszerepl tsszekotd Ut - meglévd Kéolajszallité vezeték - meglévd
———  Térségiszerepl dsszek6td Ut - tervezett ———  Orszégos jelentdségli csatorna - meglévd

Egyéb mellékut - meglév

Egyéb mellékut - tervezett
=== QOrszdgos vasuti mellékvonal - meglévd
————  Orszdgos vasuti mellékvonal - tervezett
————— Térségi kerékparitvonal - tervezett

— —  Térségicsatorna - meglévd
Térségi ellatast biztositd 132 kV -0s
elosztd halézat - meglévd

— —  Fbldgazeloszté vezeték - meglévd

———  Fbldgazeloszté vezeték - tervezett

Infrastruktura elemek

A megyei terv Ullést érintd infrastrukturdlis elemei a kévetkezok:

Térségi mellékut

Balastya-Ullés-Ottomés-(Tompa-(Szerbia)) térségi jelentéségii iit.

Orszagos kerékparuthalozat eleme
(Romania)-Nagylak-Makd-Szeged-Kiskunmajsa-Jasszentlaszl6-Bugac nyomvonala
Bordany igazgatasi teriiletén halad, Ullés hataran.

Térségi kerékparuthalozat eleme

(Kiskunhalas)-Zsana-Ullés térségi jelentségii kerékparit. A kerékparat Bordanytol az erdei
iskolaig megépiilt, a fennmaradé szakasz tervezettként szerepel a tervlapokon.

Térségi belviz- és ontozdcsatorna

Térségi jelentoségii csatornaként a Dorozsma-Halasi csatorna szerepel a megyei tervben,

mely az egyéb vizfolydsok, csatornak elemeihez hasonloan vizgazdalkoddsi 6vezetben

szerepel a tervliapokon.

Kozmiivezetékek

A MOL NYrt és FGSZ Zrt altal szolgaltatott adatok koziil a jelentosebb vezetékek szerepelnek

a tervlapokon.

A teriiletfelhasznalasi egységek megfeleltetésérél az MTrT 11.§-a rendelkezik.
Erdogazdalkodasi térség

Az MTrT 11.§ szerint ,,a) az erdégazdalkodasi térségben az erdoteriilet teriiletfelhasznaldsi
egységet a terséget lefedo erdok ovezetére vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az
erdotelepitésre javasolt teriilet ovezetére vonatkozo szabalyok figyelembevételével kell
lehatdrolni”. Az MTrT 29.§ rendelkezik az erdk dvezetének szabalyairol, mely szerint ,, Az
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erdok ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkozében
legalabb 95%-ban erdoteriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe kell sorolnia...”".

A telepiilésszerkezeti tervet elfogadé 48/2021. (V.03.) KT hatarozat szerint Ullésen 1066,17
ha erdd van az Orszagos Erddallomany Adattar részeként. 1066,17 ha * 0,95=1012,9 ha, az
Orszagos Erddallomany Adattar altal lehatarolt erdék koziil legalabb ekkora teriiletet
erddteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni a telepiilésrendezési eszkdzokben.
1054,26 ha erd¢ a telepiilésrendezési eszkozokben is erdd teriiletfelhasznalasba keriilt, jelen
tervezés keretében Adattar szerinti erdé nem sziinik meg. Ez az érték nagyobb a minimalisan

elvart 1012,9 hektarnal, igy a terv az eléirasoknak MEGFELEL.

Mezogazdalkodasi térség

A Csongrad Megyei Tertiletrendezési Terv 3545 ha mezOgazdasagi teriiletet jelol a telepiilés
teriiletén, ennek legaldbb a 75%-at mezdgazdasagi Ovezetként kell szerepeltetni az uj
rendezési tervben az MTrT 11.§ szerint. A legutobbi (2025-ben elfogadott) mdodositasban a
mezdgazdasagi teriiletek nagysaga 3432,3 hektar volt. Jelen mddositasban 0,96 hektarral
csOkken a mezdgazdasagi teriiletek nagysaga, ami igy dsszesen 3431,34 ha lesz.

3545 x 0,75=2658,75 < 3431,34 MEGFELEL
Telepiilési, Vizgazdalkodadsi és Sajdtos teriiletfelhaszndldsi térséget nem érint a modositas.

2.2. Orszagos és megyei dvezetek ismertetése

Az MTtT a kovetkezd térségi ovezeteket hatdrozza meg:

»19. § (1) Az orszagos ovezetek a kovetkezok:

1. 6kologiai halozat magteriiletének dvezete,

2. okologiai halozat 6kologiai folyosojanak ovezete,

3. dkologiai halozat pufferteriiletének dvezete,

4. kivalo termOhelyi adottsdgu szantok dvezete,

5. jo termohelyi adottsagu szantok dvezete,

6. erdok ovezete,

7. erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete,

8. tajképvédelmi teriilet ovezete,

9. vilagorokségi €s vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete,
10. vizmindség-védelmi teriilet 6vezete,

11. nagyvizi meder ovezete,

12. VTT-tarozok ovezete,

13. honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete.

(3) A megyei ovezetek a kovetkezok:

1. 4svanyi nyersanyagvagyon ovezete,

2. rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete,

3. tanyas teriiletek ovezete,

4. foldtani veszélyforras teriilet Gvezete,

5. egyedileg meghatarozott megyei dvezet.”

A 19.§ (4) bekezdés szerint az (1) bekezdés 5., 7., 8., és 10-12. pontjaiban meghatarozott
orszagos Ovezetek teriileti lehatarolasat és Ovezeti szabdlyait a teriiletrendezési tervek
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keszitésének és alkalmazasanak kiegészito szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI.14.) MVM

rendelet (tovabbiakban Kiegr.)tartalmazza.

A 19.§ (5) bek. szerint a (3) bekezdés 1-4. pontjdban meghatarozott megyei ovezetek
szabalyait a Kiegr.,, az Ovezetek teriileti lehatdrolasat a megyei teriiletrendezési terv

(CsMTrT) allapitja meg.

Az alabbi tablazat a modositassal érintett teriiletek orszdgos és megyei Ovezetek altali

érintettségét mutatja be:
Orszagos és megyei 6vezetek

Ullés érintettsége

Moédositassal érintett

megnevezése teriilet érintettsége
okologiai halozat magteriiletének Gvezete Igen Nem
okoldgiai haldzat 6kologiai folyosdjanak
0 g g y080j Igen Nem
ovezete
okoloégiai  haldzat ufferteriiletének
N y P Igen Nem
ovezete
kival6 termohelyi adottsagu szantok
N y & Nem Nem
ovezete
jo termohelyi adottsagu szantdk dvezete Nem Nem
erdok ovezete Igen Igen
erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete Igen Nem
tajképvédelmi teriilet dvezete Nem Nem
vilagorokségi €s vilagorokségi
. s , s , s 8 Nem Nem
varomanyos teriiletek dvezete
vizmindség-védelmi teriilet Gvezete Nem Nem
nagyvizi meder Gvezete Nem Nem
VTT- tdrozok ovezete Nem Nem
honvédelmi €s katonai célu teriilet Gvezete Nem Nem
asvanyi nyersanyagvagyon ovezete Igen Igen
rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete Nem Nem
tanyas terliletek dvezete Igen Igen
Nemzetkozi harmashatar
S , o Nem Nem
telepiiléshalozati csomopont dvezete
térszerkezeti szempontbol jelentds
. . 1 P y . Nem Nem
térszervezo telepiilések ovezete
artéri komplex tajgazdalkodas Nem Nem
nagytablas, intenziv termotaj Nem Nem
homokhatsagi vegyes tajgazdalkodasi
. & &y Je Igen Igen
teriilet
jo természetességi allapota
p T Nem Nem
mezdgazdasagi teriilet dvezete
hagyomanyos gylimdlcstermesztési térsé
ovezete
sz016 termOhelyi kataszteri
Igen Igen

L. és 1. osztalyn teriilet Ovezete
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Erdok ovezete
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ovezetébe tartozo teriileteket az adott
telepiilésnek a telepiiléesrendezési
tervében legalabb 95%-ban erdéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. ... 30. § Az erddk 6vezetében
kiilfejtéses miivelésti banyatelket megallapitani és banydszati tevékenységet engedélyezni a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint lehet. 30/A. § Az erdok
ovezetében az eromiivek koziil csak haztartasi méretii kiseromii létesithetd, épiileten
elhelyezve.’
Az erd6k dvezetét nem érinti a modositas. Az erd6k dvezetéhez kapcsolddnak a tervezett uj
erddtertiletek.

1

Az 4svanyi nyersanyagvagyon teriilete érinti Ullést. A Kiegr. 8.§ (1) bekezdés szerint ,, az
N dsvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a
telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni”. A Jasz-
Nagykun-Szolnok  Megyei = Kormdanyhivatal
Hatosagi Foosztaly Banyaszati Osztaly levelében
tajékoztatott, hogy az Ullés-I. szénhidrogén
banyatelek, a Pusztamérges-1. szénhidrogeén
banyatelek és a  Szegedi-medence-Nyugat

szénhidrogén  koncesszios  teriilet érinti  a
telepiilést. A banyatelkek hatarvonalai szerepelnek a tervlapokon. A Kiegr. 8.§ (2) bek.
szerint ,,az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan
teriiletfelhasznalasi egység, épitési ovezet vagy ovezet jelolheto ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.” Az olajkutak kiilonleges
szénhidrogén kitermelés (Kch) 6vezetben szerepelnek, 50 méteres véd6zondjuk abrazolasra
kertilt. A gazatado allomas és egyéb, szénhidrogén kitermelésben érintett teriiletek altalanos
gazdasagi teriileti (G4) besorolast kaptak. A szallitovezetékek biztonsagi dvezeteikkel egyiitt
feltlintetésre keriiltek a tervlapokon.

A tervezési terlileten olajkutak vannak, azonban a tervezett mdodositas kdzvetleniil nem érinti
oket.
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Tanyas teriiletek ovezete
Ullést a tanyas teriiletek dvezetébe sorolja a
megyei terv. A Kiegr. 10.§ fogalmaz meg
eldirasokat az ovezettel kapcsolatban:

Forraskit

Ollés (2) A tanyads teriiletek ovezetével érintett
Jes teriiletre a tajfenntarto tanyai gazdalkodas és
eletmod  fenmmaradasanak  eldsegitése,
Bordan valamint a tanyds telepiilésszerkezet és
tajkarakter megorzése erdekében meg kell
hatarozni
a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,
b) az a) pont szerinti egyedi szabalyokkal érintett teriiletre a telepiilésképi rendeletben a
telepiiléskepi kovetelményeket.
A 2020-ban jovahagyott 1j telepiilésrendezési eszk6zok megalapozé munkarésze
foglalkozott a tanyakkal, a HESZ 18.§-a differencialt médon szabalyozza a tanyas
terlileteket, tovabba orszagos jogszabalyok aldli felmentést is biztosit.
Az Ullés Nagykozség KépviselStestiiletének telepiiléskép védelmérdl szolo 12/2018.
(VIIL.15.) dnkormanyzati rendelet 3.§-a tartalmaz telepiilésképi kdvetelményeket a tanyas

tertiletekre vonatkozdan is.

Homokhatsagi vegyes tajgazdalkodasi
teriilet ovezete
A  CsMTrT |, Egyedi mezdgazdasagi és

Forrask ..
tajgazdalkodasi ovezetek” tervlap Ullést az
ovezetbe sorolja. A CsMTrT 14. § (1) szerint

\ A homokhatsagi vegyes tajgazdalkodds
b ovezete beépitésre nem szant teriiletein olyan
Bo; [Obbszintes  erds-,  mezdgazdasagi  és

vizgazdalkodasi tertiletfelhasznalasok

jelolhetok ki, amelyek tamogatiak a tdj
mozaikossagat, a Homokhdtsag komplex tajszerkezetében az egymdsra épiilé erdo-, mezo-
, és vizgazdalkodasi teriilethasznalatokat, a tanyds teriiletek ovezetére is tekintettel. Az
ovezet teriiletén a telepiilésrendezési eszkozokben olyan teriiletfelhasznaldasokat kell
kijelolni, amelyek tamogatjdk a természeti adottsagokhoz igazodo tajhasznalat
valtoztatasokat.”
A telepiilés a tanyas teriiletek dvezeténél ismertetett modon kivanja figyelembe venni a
vonatkozo6 eldirdsokat. Jelen mddositas nem gatolja a mozaikos tajhasznalatot.
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Hagyomanyos gyiimoélcstermesztési térség
ovezete

Ullés érintett az dvezet kapcsan, a CsMTrT 16.
§ fogalmaz meg eldirdsokat az Ovezettel
kapcsolatban: (1) A hagyomanyos
gyiimolcstermesztési térség ovezete teriiletével

Forrasl

es

R / érintett telepiilés telepiilésrendezési
S Bo eszkozeinek készitésekor a
< e 0 gyviimolcstermesztést és -feldolgozast tamogato

szabalyokat kell kidolgozni, a helyi gazdalkodasi hagyomanyokkal osszhangban.
(2) A telepiilésrendezési eszkozok készitésekor le kell hatarolni a hagyomanyos
gviimolcstermesztési térség ovezetét a valos teriilethaszndlat alapjan, ahol beépitésre szant
teriiletek koziil kizarolag a gyiimolcstermesztésre, —tarolasra és —feldolgozasra szolgalo

kiilonleges mezogazdasagi tizemi teriilet jelolheto ki.

Jelen modositas tervezési teriiletével kozvetleniil szomszédos az Ovezet, mely a

telepiilésrendezési eszk6zokon feltiintetésre kertilt.

Sz616 termohelyi kataszteri 1. és IL.
osztalyu teriilet 6vezete

A CsMTrT 17.§ fogalmaz meg
eldirasokat az ovezettel kapcsolatban:

., (1) A 52016 termohelyi kataszteri 1. és 11.
osztalyu teriilet ovezete teriiletével

~erintett borvidéki telepiilésen az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiat és a
telepiilésfejlesztési koncepciot a

figvelemmel kell kidolgozni.

Csongradi borvidék hagyomanyaira is

(2) Az ovezet teriiletével érintett telepiilés telepiilésrendezési eszkozeinek készitésekor a
szolotermesztést tamogato szabalyozasi eszkozok kidolgozasa sziikséges, a helyi
gazdalkodasi hagyomdanyokkal osszhangban.

(3) Szolo termdbhelyi kataszteri 1. és 1l. osztalyu teriilet ovezetével érintett ingatlanokon
kiilonleges mezogazdasagi iizemi teriilet csak szolotermesztésre, —tdarolasra és —
feldolgozasra szolgalhat.”

A tervezési teriletet érinti az Ovezet, azonban a tervezett Ovezeti atsorolasok nem
ellentétesek a jogszabalyi eldirasokkal. A CsMTrT 17.§ (1)-(2) bekezdésének eldirasait a
telepiilés teljes tertiletére késziilo fejlesztési vagy rendezési dokumentumok tervezésekor
lehet megalapozottan alkalmazni.

A Nemzetkozi harmashatar telepiiléshalézati csomépont Gvezete fejlesztési jellegii
eléirasokat, vizsgalatokat ir eld, melyek jelen modositadsban nem relevansak.
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2.2 TERULETRE VONATKOZO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
ERTEKELESE

2.2.1 Telepiilésszerkezeti terv

Hatadlyos szerkezeti terv

Ullés Nagykozség Telepiilésszerkezeti terve a 49/2021. (V.03.) polgarmesteri hatarozattal
kertilt elfogadésra, azdta tobbszor modosult. A tervezési teriilet altalanos mezdgazdasagi
(M3) és gazdasagi erdoteriiletek (Eg) vannak. A teriilet kozepén és nyugati szélén Gsszesen
harom szénhidrogén kutat talalunk. A tervezési teriiletet északkeletrdl gazdasagi teriilet és
miivelés alatt 4ll6 mezdgazdasagi teriiletek hataroljak, a tobbi iranybol erddteriiletek veszi
koriil. A tervezési teriilet és a belteriilet kozott, a tervezési teriilettel kozvetlen hatarosan
jelolnek a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok hagyomdnyos gylimolcstermesztési
térséget. Régészeti teriilet a tervezési terilileten nincsen, attdol ~50 méterre északkeletre
talalhato.

2.2.2 Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv

Ullés Nagykodzség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 5/2021. (IV. 14.) énkorményzati
rendelete szo1 Ullés Helyi Epitési Szabalyzatarol, melynek 2. szamua melléklete, a kiilteriileti
szabalyozasi terv tartalmazza a tervezési teriiletet.
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Hatalyos szabalyozasi terv
Kh / D ANG G

A teriilet tilnyom6 része Ma-4 altalanos mezdgazdasagi teriiletben szerepel, melynek
eldirasait a HESZ 18.§ (3)-(4) bekezdései tartalmazza:

,(3) Az Ma-4 jeli, altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezetben épitmény szabadonalloan,
legaldabb 5 méter el6-, és hatsokert, valamint 1,5 méter oldalkert megtartasaval helyezheto
el, legfeljebb 4,5 méter épiiletmagassdaggal. Amennyiben a mezégazdasagi technologia azt
megkoveteli, az épiiletmagassag legfeljebb 12 méterig névelheto.

(4) Az allami foépitészi jogkorében eljaro Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal 2021.
marcius 31-én kelt, CS/B01/3572-4/2021. iktatdsi szamu véleménye alapjan az Ma-4 jeli,
dltalanos mezogazdasagi teriilet ovezetében a 3000 m2 teriileti nagysagot elérd telken
birtokkozpont kialakithato, ha az igazoltan beépitett telek.”

A gazdasagi erdéteriiletr] az aldbbi moédon rendelkezik a HESZ 17.§-a:

,,A Szabdlyozasi terven jelolt erdoteriiletek ,, Ev” jelii védelmi erdé és ,,Eg” jelii gazdasagi
erdo ovezetbe tartoznak, melyekre az orszagos eloirasok érvényesek.”

Az OTEK 2021. jalius 15-én hatalyos allapotanak 28.§ (4) bekezdése szerint gazdasagi
rendeltetésti erdoteriileten legfeljebb 0,5%-0s beépitettséggel, az erdd rendeltetésének
megfeleld épitmények helyezhetdk el.

A napelemes kiserémii szdmara tervezet ingatlan (hrsz: 041/77) is altaldnos mezdgazdasagi
terliletként szerepel (Ma-4), igy atsorolasa sziikséges a kiserémi befogadasara alkalmas,
kiilonleges beépitésre nem szant dvezetbe.
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2.2.3 Telepiilésképi rendelet

Ullés Nagykozségi Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 7/2022. (I11. 23.) dnkormanyzati
rendelete szol a telepiiléskép védelmérdl (TKR). Ez a rendelet hatarozza meg a helyi
épitészeti értékvédelemmel, a telepiilésképi kovetelményekkel ¢és a telepiiléskép-
érvényesitési eszkozokkel kapcsolatos rendelkezéseket.

A TKR 1. melléklete rogziti a telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek
lehatarolasat.

A tervezéssel érintett teriilet nem tartozik a telepiilésképi szempontbdl meghatirozo
teriiletek kozé, ezért a TKR 3.§ fogalmazza meg a vonatkozo telepiilésképi
kovetelményeket:

3.81 (1) A telepiiléeskepi illeszkedés érdekében uj épiilet épitése, vagy meglévo épiilet
atalakitasa, bévitése esetén az Ullésre jellemzé épitészeti karaktert sérté épitészeti megoldds
nem engedélyezett, kivéve az Erkel Ferenc és Mora Ferenc utcdak, ahol a hagyomanyos
tradicionalis épitészeti megoldastol valo eltérés, igy a modern innovativ alkalmazas is
megengedett.

(2) Kiil- és belteriileti épiileteken, épitményeken hullampala, cserepeslemez, trapézlemez,
bitumenes hullamlemez és bitumenes zsindely, valamint hasitott k6 burkolat alkalmazasa
nem megengedett, kivéve a mellék-, a gazdasagi-, és iizemi alaprendeltetésii létesitményeket.

(3) Az épitési tevékenységek részletes szabdlyai az anyaghaszndlatrol: Az épiileteken az
alabbi anyagok alkalmazhatok: A lakoépiilet tetohéjazata lehetdleg cserép, esetleg nad vagy
korcolt fémlemez fedés lehet.

A fejlesztési szandék a TKR eldirasainak megfelel.

2.3 JELENLEGI TERULETHASZNALAT

A tervezési teriileten 0sszesen Ot tanyat talalunk, miivelés aldl kivett teriileteken. Az allami
alapadatok szerint fOként gazdasagi épliletek allnak az ingatlanokon. A teriilet nyugati részén
két tanya talalhatd, szanto6 és gylimolcsos miivelési agu foldrészletekkel. A tervezési teriilet
keleti felén két tanya sorakozik kozvetleniil a szomszédos erdd mellett. Az 6todik
éptiletcsoport a Kossuth diilé mentén, a teriilet északkeleti részén talalhato, itt egy kertészet
miikodik, foliasatrakkal és liveghdzakkal. Az tiveghazak bdvitése mellett 0k szandékoznak
napelemes kiserdmiivet €piteni a 041/77 hrsz- ingatlanon, mely erdé miivelési dgban van
nyilvantartva, ugyanakkor nem része az Orszdgos Erdéallomany Adattarnak és az erdok
ovezetének. A telek ténylegesen beerddsiilt, szabad rendelkezésli erdd. A tervezési teriileten
talalhato egyéb erdd mivelési agu teriiletek szintén ténylegesen beerddsiilt teriiletek,
tovabba. az erdészeti nyilvantartas részei.
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Ortofoto a tervezési teriiletrol

Miivelési ag vizsgalat

_

czantad

rét, legeld

kert, sz516, gyomaolcsas
erdd, fasitott terdlet
kivett
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2.4 KORLATOZASOK VIZSGALATA

2.4.1 Természetvédelmi korlatok
A tervezési teriilet kozvetleniill nem érintett természetvédelmi jellegli korlatozasban,
azonban a kornyez6 erdok otthondul szolgalnak allat- illetve ndvényfajoknak. A tervezési
teriilet erdok Ovezetébe tartozo, kiterjedt erdok veszik korbe, ezért a természetes és

természetkozeli élohelyek védelme érdekében, érdemes minimalizalni azon fejlesztéseket,
melyek drasztikusan hatnak a kornyezetre.

2.4.2 Kornyezetvédelmi korlatok

Kornyezetvédelmi korlatozdsokat mind orszagos jogszabalyok, mind a helyi épitési
szabalyzat megallapit a terliletre vonatkozolag.

Felszini és felszin alatti vizek védelme

A 27/2004 (XIL1.28) KvVM rendelet felszin alatti vizbézisainak besorolasa szerint:
»erzékeny”. A vizbazis a felszini szennyezdi az allattartasbol (fiirj, tyuk, kacsa, liba), és
szilard hulladék lerakéasbol szarmazo hulladék, amelyek a foldtani adottsdgok miatt nem
relevansak. A kommunalis szennyviz szikkasztassal torténd elhelyezése mar potencialis
veszélyforrds. Tovabba a szénhidrogén (foldgaz) banyészat soran bekdvetkezd havaria
(gézkitorés) okozhat felszin alatti vizszennyezést.

E teriiletekre vonatkozoan a felszin alatti vizek védelmérdl szolo 219/2004. (VII. 21.) Korm.

rendelet allapit meg rendelkezéseket:

., (5) A felszin alatti viz dllapota szempontjabol érzékeny teriileteken:

a) a felszini vizek potldasa felszin alatti vizbol a kiilén jogszabdly * szerinti vizgyiijto-
gazdalkodasi tervben foglaltak szerint torténhet;

b) akkor végezheté olyan tevékenység, amelynek kovetkeztében a fedoréteg eltavolitasa
réven felszinre keriil a felszin alatti viz, ha biztositott az (1) bekezdés és a 10. § (1) bekezdés

’

szerinti eloirdsok teljesiilése.’

Hulladékkezelés

A teleplilésen a telepiilési szilard-hulladék kezelési kozszolgaltatdist az FBH-NP
Kozszolgaltatdo Nonprofit Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (6521 Vaskut, 0551/2. hrsz.) végzi
a Négyforras Nonprofit Kft. (6793 Forraskut, F6 utca 74.) alvallalkoz6 bevonasaval.

A teleptilésrdl elszallitott telepiilési szilard hulladékot a Szolgaltatd a Szeged, Sandorfalvi
uti Kozponti Hulladéklerakoé Telepen (hrsz: 0140/2) helyezi el.

2.43 Orokségvédelmi korlatok

A tervezési teriileten milemlék, régészeti leldhely, illetve helyi védett épitmény nem
talalhato.
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2.4.4 Kozlekedési és kozmi korlatozas

A tervezési teriileten harom olajkat és biztonsagi ovezeteik talalhatok 50 méter sugart
korben, utobbiakrol a banyaszatrdl szol6 1993. évi XLVIIL torvény végrehajtasanak egyes
szabalyairdl sz6l6 20/2022. (1. 31.) SZTFH rendelet 37.§-a rendelkezik.

3 AZELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, BEEPITESI TERV

A tanulmanyterv célja a tervezett napelemes kiserdmi elhelyezési lehetdségének
bemutatasa, a jelenleg meglévo korlatok feltarasa, telepiilésrendezési eszkdzok modositasara
javaslattétel. A fejlesztés soran napelemek telepitésére kertil sor, épiiletek nem épiilnek, ezért
beépitési terv nem késziil. A tervezett helyszinrajzon lathato, hogy a 041/74-76 helyrajzi
szamu ingatlanokon és a 041/77 helyrajzi szdmt ingatlan északi részén 1j liveghazrendszert
terveznek. Ehhez nem kell rendezési terv modositds, az iiveghazak elhelyezhetOk
mezOgazdasagi teriileten. A telekosztds moddositasara viszont sziikség lesz. A 041/77
helyrajzi szamu ingatlan kdzépso részén keriil kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe a
tervezett napelemes kiserdmil. Az egyes foldiigyi eljardsok részletes szabalyairol 384/2016.
(XII. 2.) Korm. rendelet 23/E.§ (6) bekezdés szerint ebben az esetben az Ovezethatar
kotelezoen kialakitandé telekhatast jelol. Alatta és keletre két helyszinen, 10 méteres csikban
erdotertileteket kell kijelolni, mert a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 7.§ (2)
bekezdése értelmében kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijeldlésekor is csereteriiletet
kell kijelolni, mely kiterjedésében és biologiai aktivitdsértékében legalabb akkora, mint az
Gjonnan kijeldlt. A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 4524 m?, a helyette kijeldlt
erdéteriiletek 5141 m? nagysaguak, a biologiai aktivitasérték pedig pozitiv irdanyba valtozik,
igy az el6irasnak megfelel.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
alapjan szamitottuk ki a biologiai aktivitasérték pontszam valtozasat.

Biologiai aktivitasérték valtozasai

Teriilet
Rendeltetési kategoria valtozas BIA szorzo BIA érték
(ha)
Beépitésre nem szant
Altalanos mez6gazdasagi teriilet - M4 -0,96 3,7 -3,6
Kiilonleges a kutatés-fejlesztés, a meglijuld + 0,45 3,2 +1,44
energiaforrasok hasznositdsanak céljara
szolgal¢ teriilet — K-me
gazdasagi erdoteriilet - Eg + 0,51 9,0 +4,59
BIA érték valtozas osszesen +2,43
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Tervezett iiveghaz és napelemes kiseromii helyszinrajza (tervezo.: Sari Zsolt)
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4 SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tanulmanyterv célja felvazolni egy olyan telepiilésrendezési eszkdz mddositasi javaslatot,
mely lehetdséget teremt a telek egy részének napelemes kiserémiiként vald hasznositasara,
melynek eléréséhez a Telepiilésszerkezeti terv és a Helyi Epitési Szabalyzat médositasa is
sziikségessé valik.

4.1 TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLAT

Szerkezeti terv modositasi javaslat

A napelemes kiserémii tervezett teriilete kiillonleges beépitésre nem szant teriiletbe keriil (K-
me), az liveghazrendszer marad mezdgazdasagi besorolas alatt, ezeken feliil erddteriilet (Eg)
kijelolésére kertilt sor.

4.2 HESZ MODOSITASI JAVASLAT

A hatélyos helyi épitési szabalyzatban a 041/77 hrsz-u ingatlan Altaldnos mezégazdasdgi
teriilet (Ma-4) Ovezeti besoroldsa nem felel meg a tervezett napelemes kiserémil
elhelyezésére, ezért a telek egy része kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe keriil (K-
me). Hasonlo nagysagu teriileteken, a beruhazé tulajdonait képezd ingatlanokon, harom
helyszinen, minden esetben meglévd erdétombhoz csatlakozva, erdéteriiletek kertilnek
kijelolésre csereteriiletként. A naperdmiinek helyet ad6 ingatlan egy 3 m széles, tervezett
maganuttal csatlakozna a kozteriilethez.

Az orszagos teriiletrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet (OTEK) 30/B.§ (2) bekezdés c¢) pontja nevesiti a kutatas-fejlesztés, megtjuld
energiaforrasok hasznositasara alkalmas kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet, melyet a
telepiilésrendezési terv alkalmazhat.
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Az OTEK 1. szamu melléklet 114. pontja szerint: Telek beépitett teriilete: a telken dll6 épiilet
1,00 m-nél magasabbra emelkedo részeinek, az 1,00 m-es vizszintes sikban mért vetiileti
teriileteinek osszege. A vetiileti teriiletek szamitasa soran figyelmen kiviil kell hagyni

a) mezogazdasagi, gazdasagi és kiilonleges beépitésre szant teriileten a legfeljebb 9,00 m-
es, egyeb teriileten a legfeljebb 4,50 m-es gerincmagassagu noveényhaz (iiveghdz) és
foliasator,

b) az épiilethez tartozo eldlépcso, tornac, eldteto, valamint a terepcsatlakozastol legalabb
2,00 m-rel magasabban lévé erkély, fiiggofolyoso, ereszparkany - az épiilet tomegeétol kiallo
részeinek - az épiilettol szamitott 1,50 m-es savba esé vizszintes vetiiletét.

A napelemek a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torveny definicioja alapjan
miutargynak szamitanak, ezért nem szamitandok be a telek beépitettségébe, aminek
kovetkeztében elegendd beépitésre nem szant Ovezetbe sorolni a targyi teriiletet. A
beépitésre nem szant Ovezeti kategdria a telepiilés bioldgiai aktivitdsértékét nem csokkenti
¢s tavlatban sem fenyeget a tulépités veszélyeivel, hiszen a mezdgazdasagi teriiletekkel
megegyez0 a maximalis beépithetosége.

A HESZ 21.§-ban javasolt egy (9) bekezdést megalkotni, mely a kiilonleges beépitésre nem
szant kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo
terliletet (K-me) foglalja magaban. Az GOvezetben a kutatds-fejlesztés €s a megujuld
energiaforrdsok épitményei helyezhetdk el.

Javasolt szabalyozasi terv

v l\_/ 7

041/83
041700
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5 VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEK

A tervezett fejlesztés j kozuat 1étesitését vagy meglévo szélesitését nem igényli. A Farkas
kertészetet aszfaltos ut koti dssze Ullés belteriiletével, a forgalom nagy része tovabbra is ott
fog varhatéan bonyolodni. A napelemes kiserdémiivet maganuttal lehet a kozteriilethez
kapcsolni a javaslat szerint.

A villamosenergia haldzatfejlesztése kapcesan részletesebb tervek késziiltek, Kiss Endre és
Sziics Imre tervezésében. Ez alapjan a napelemes kiseromii elhelyezhetd a tervezett teriiletre.

6 OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

6.1 TERMESZETI-TAJI ERTEKEK

A tervezési teriileten természetvédelmi érintettség, egyedi taji érték nem taldlhatd. A
kornyez6 erddk viszont értéket jelentenek, bar védettséget nem ¢élvezd, gazdasagi
rendeltetésti erdéteriiletek.

Az ilizemelés soran jelentkezd hatétényezok koziil az ¢€lovildg szempontjabol a
legerdteljesebb az  Okologiai  fényszennyezés. Ennek tobb tipusa ismeretes,
megkiilonboztethetiink éjszakai és nappali fényszennyezést. A naperdmil esetében nappali
fényszennyezésrol beszEliink, amikor a napelemtablakrél visszaverddo fény befolyasolja a
repiild rovarok tajékozodasat. A madarak tajékozddasanak megzavardsara nincsenek
vonatkoz6 megfigyelések, adatok. A madarak tdjékozodasat jelenlegi ismereteink szerint
alapvetden az ¢éjszakai fényszennyezés zavarja. A polaros fényszennyezés egyik hatékony
ellenszere az azt okoz6 tiikkrozd feliiletek annyira durvdva, érdessé tétele, hogy a réluk
visszaverddd, s részben depolarizalédé fény polarizacidofoka a vizi rovarok polarizacios
ingerkiiszobe ald essen. Egy masik lehetdség a polaros fényszennyezés csokkentésére, hogy
a fényt visszaverd feliileteket minél vilagosabba tessziik. A napelemtébldknal azonban ez
nem lehetséges, mert azok azért feketék, hogy a lehetd legtobb fényt nyeljék el, s alakitsak
at elektromos energiava. Erre a problémara jelent megoldast a depolarizald racshatas
alkalmazasa. Ha erdsen és vizszintesen polarizald mesterséges feliileteket egy vékony, akar
1-2 mm-es csikokbdl allo, polarizalatlan fényt visszaverd radcsmintaval latunk el, akkor
elvesztik a rovarokra kifejtett vonzasukat.

Napelemparkok tajra gyakorolt hatasai

A napelemparkok jol tajba illeszthetfk, mivel a vertikalis kiterjedésiik nem jelentds. A
projektteriilet sikvidéki, igy a domborzat miatt is elegendd olyan megoldast vélasztani,
amely a napelemek hatasfokat nem befolyasolja hatranyosan. A napelemparkokat ilyen
esetekben cserjesorral és/vagy alacsony novésii fafajokkal lehet megoldani.

6.2 EPITETT ERTEKEK

A tervezési teriilet kdrnyezetében miiemlék, illetve helyi védett épitmény nem talalhato,
régészeti leldhely a telket nem érinti.

A tervezett modositas soran tehat az épitészeti értékek sériilésével nem kell szdmolni.




