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TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

TERULETFELHASZNALAS
Beépitésre szant teriiletek

Lakoteriiletek

Ullés dsszes beépitésre szant teriiletének 60,2 %-a (149,6 ha) falusias lakoovezetben szerepel, mas
lak¢ tertiletfelhasznalasi egység nincsen a telepiilésen. A lakdsok ¢€s lakotelkek szamanak tavlati
tervezése a demografiai folyamatok fiiggvénye. A népesedési tendenciakat figyelembe véve, a
telepiilés lakossagszdma az elmult évtizedekben lasst csokkenést mutat, ezért a hatalyos tervben
kijelolt, még be nem épitett lakdovezetek egy részének kozpark Gvezetbe sorolasara (belteriilet
¢szaknyugati hatara mentén) kertlt sor. Az 4j terv igy is kb. 250 db épitési teleknek biztosit helyet,
mely a tavlati igényeket vélhetden kielégiti.

Az épiiletek tilnyomo tobbsége foldszintes csaladi hdz, a haz koriili gazdalkodas is jellemzd
marad, a telkeken tehat a ,, mezd- és erdogazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat
nem zavaro gazdasagi tevékenységi célu” épitmények elhelyezését is lehetévé kell tenni, melyre
a falusias lakoovezet a legalkalmasabb. Az adottsdgoknak megfelelden tehat a falusias besorolas
a telepiilésen a jovoben is megfeleld. Ez az 6vezet megengedi még az épiiletek kereskedelmi,
szolgaltato, szallas jellegii, igazgatasi és irodai, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
kulturalis, kézosségi szorakoztato és sport célu rendeltetését is.

Telepiiléskozpont teriilete

A jelenleg érvényes szabalyok szerint a teriileten a lakdfunkcio mellett az igazgatdsi, irodai, a
kereskedelmi, szolgadltato, a szallas jellegii, az egyéb kozosségi szorakoztato létesitmény (a teriilet
azon részen, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsodleges), hitéleti, nevelési, oktatasi,
egészségiigyi, szocialis, kulturalis, k6zosségi szorakoztato rendeltetés és sportépitmény egyarant
elhelyezhetd.

A '"Telepiiléskozpont teriilet" foglalja magéba a fobb intézményi, igazgatasi, vendéglatd
funkciokat, lakotelkekkel kiegésziilve, Osszesen 11,8 hektaron. Az uj tervben tobb, mint
kétszeresére nott az ovezet teriilete, a Dorozsmai Ut mentén és folytatdsaban az Erdélyi utcaban
kijeldlt kisvarosias és falusias lakoteriiletek, a Radnai utcaban 1évd Csaladsegitod- és Gyermekjoléti
Szolgalat, valamint a sportcsarnok és egyéb szolgaltatd funkciok részére tervezett Piac utca menti
teriilet is az Ovezetbe keriilt. A telepiiléskdzpont teriilete kijeloli a telepiilés kozponti magjat, a
stiribb beépitést igényld fejlesztéseket ezen a teriileten belil indokolt végrehajtani. A
telepiiléskozpont Gvezetben a beépitettség meghaladja a falusias lakoteriiletre vonatkozo
maximumot, a teriilethasznalat intenzivebb.

Gazdasagi teriiletek

A telepiilésen kétféle gazdasagi tertiletet jeldl a terv, melyek elsOsorban a kérnyezetre jelentos
hatdst nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére vehetok igénybe. A
kereskedelmi-szolgaltatd Ovezetben ©Onalld lakd rendeltetésti épiilet nem helyezhetd el, de a
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznadlo és a személyzet szamara
szolgalati lakas kialakithato. Az altalanos gazdasagi teriilet a gazdasagi jellegli funkciok szamara
valamivel rugalmasabb, viszont lako rendeltetés nem helyezhetd el semmilyen formaban. A
hatalyos tervben szerepld ipari teriiletek egységesen altalanos gazdasagi teriiletfelhasznélas aléd
keriiltek. Ullésen osszesen 10,4 hektarnyi teriilet tartozik kereskedelmi-szolgaltatd Gvezetbe,
tilnyomorészt belteriileten. Az altalanos gazdasagi teriilet (19,9 ha) egy nagyobb Gsszefiiggd
tombben talalhaté a belteriileten beliil és kozvetlen mellette, illetve tobb kisebb kiilteriileti
helyszinen. A belteriilet hataran, nagyobb teriileten kijelolt altalanos gazdasagi tertilet a tervezett
elkeriild ut nyomvonalanak keleti végét is magaban foglalja, mely a teriiletet feltarja.



Kiilonleges teriiletek

A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, melyeket egy-egy sajatos rendeltetésre
hasznalnak. A folytatott tevékenység eltér az elézdekben felsorolt teriilethasznalatoktol. A
kiilonleges teriiletek céljat és fajtdjdt a telepiilésszerkezeti tervben, a beépitési elGirasokat a helyi
épitési szabalyzatban minden esetben meg kell hatdrozni. A szerkezeti terv kiilonleges teriiletei:

mezdgazdasagi lizemi terlilet — Kmil (nagyiizemi allattartas, novénytermelés, tarolas, feldolgozas
és egyeb, elsosorban mezogazdasaggal kapcsolatos gazdasagi tevékenységek folytatdasara szolgalo
teriilet, melyen igazgatasi, irpdaépiiletek és lakasok is kialakithatok)

strand- és szabadidOpark — KSst (teriiletén a strandolashoz, sportolashoz, szabadidé eltoltéséhez
kapcsolodo  kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiiletek helyezhetok el, jellemzoen kis
alapteriilettel, beépitési intenzitasa alacsony)

hulladékkezeld teriilet — Kh (teriiletén a hulladékudvar, zéldhulladék lerako, a rekultivalt
szeméttelep és a régi szennyviztisztito taldalhato)

sport- és szabadid6 teriilet — Ksp (sport- és szabadidds tevékenységek elhelyezése céljara kialakitott
teriilet)

temetOteriilet — Kte (temetéd és bovitési teriilete)

idegenforgalmi teriilet — Ki (idegenforgalmi és szdllds funkcio)

kozlekedési célu teriilet — Kbk (elsésorban jarmiitarolas céljara)

Beépitésre szant teriiletek beépitési siiriisége és kozmiivesitettsége

Bettijel Tertiletfelhasznalasi Egység | Megengedett Koziizemi

Megnevezése Legnagyobb Beépitési | Kozmiivesitettség
Stirtiség (m?/m?) Meértéke

Lf Falusias lakotertilet 0,6 Részleges

Vit Telepiiléskdzponti teriilet 0,9 Részleges

Gksz Kereskedelmi szolgaltato 0,9 Részleges/Hianyos
tertilet

Ga Altalanos gazdasagi teriilet | 0,9 Részleges/Hianyos

Kmii Mezdgazdasagi lizemi 0,5 Hianyos
tertilet

Kst Strand- és szabadiddpark 0,1 Hianyos

Kh Hulladékkezel6 tertilet 0,1 Hianyos

Ksp Sport- és szabadido teriilet | 0,1 Részleges

Kte Temetdteriilet 01 Részleges

Ki Idegenforgalmi teriilet 0,4 Hidnyos

Kbk Kozlekedési célu teriilet 01 Részleges




Beépitésre nem szant teriiletek
Mezogazdasagi és erdoteriiletek

Az igazgatasi teriilet szerkezeti terv szerinti felhasznalasa mezdgazdasagi dominanciat mutat
(70%), mig a terv altal jelolt erddteriilet 22 %-os részaranyt képvisel. Az 0j tervben jelentds
mennyiségli erdoteriilet keriilt mezOgazdasagi teriiletfelhasznalas ald, a tényleges miivelést
figyelembe véve, a terliletrendezési jogszabalyok valtozasa kovetkeztében. Az erdOboritottsag
novekedése egy bizonyos szintig tdmogatandd, de az erdék a megélhetés szempontjabol
csekélyebb eréforrast képviselnek, rdadasul a csapadékszegénység és a leszalloban 1évo
talajvizszint mellett az erd6k nagy teriileten valo telepitése nem tekinthetd természetes
folyamatnak ezen a vidéken. A megyei terv altal elvart erdéteriilet nagysagat teljesiti a terv,
tovabba figyelembe véve a kontrollalatlan erd6telepités nem kivanatos hatésait, az 0j tervben csak
az elsddleges rendeltetésii, eddig mas teriiletfelhasznalas ala es6 erddk kertiltek erdddvezetbe.

A szerkezeti terv altalanos és kertes mez6gazdasagi besorolast jelol a mezdgazdasagi teriileteken,
az erdoteriileteknél pedig gazdasagi és védelmi rendeltetést kiillonboztet meg. Az altalanos
mezdgazdasagi besorolas helyénvald a nagytablas szantokon ¢€s kiterjedt gyepeken. A j6 mindségi
szantok és egyeb értékes teriiletek nagy része olyan mezdgazdasagi besorolast kap, mely tiltja az
erdotelepitést. A kisparcellas kertek (gylimolcsos, sz616, haz koriili kert) a nagyobb élomunka-
igényl mezogazdasagi kultirakat képviselik. A gazda sokszor helyben lakik, vigydzza ¢s feliigyeli
anagy értéket képviseld kertészetet, ahol — idedlis esetben — magas hozzaadott értékii gazdalkodas
valdsulhat meg. Indokolt ezeket a kerteket az Mk kategdriaban szerepeltetni, ezzel fontossagukat
elismerni, mivel az ¢lelmiszer-termelés novekvo globalis jelent6ségével Gsszefliggésben eltarto
képességiik ismét szdmottevové valhat a helyi gazdasagban.

Kozlekedesi teriiletek

A kozlekedési teriilet részei a szamozott orszagos utak és a helyi gyiijté utak, amelyek a telepiilés
igazgatasi teriiletén beliili atmend forgalom levezetését szolgaljak, a kiszolgald utak viszont
kozteriiletként ahhoz a rendeltetési egységhez tartoznak, melynek a megkdzelitését biztositjak.
A nagyobb kozteriileti parkolok Onalldan is kozlekedési teriiletet képezhetnek. A tervezett
elkeriild Ut tavlati tervezett elemként szerepel a szerkezeti terven, 6nallo teriiletfelhasznalasi
kategoriat nem képvisel.

Vizgazdalkodasi teriiletek

Vizgazdalkodasi teriiletbe az allovizek, csatorndk €s parti savjaik tartoznak. A belvizelvezetd
csatornak és a horgasztd szerepel az Ovezetben. Zaportarozo kijel6lésére is ad javaslatot az 1j
telepiilésrendezési terv szakagi alatdmasztd munkarésze, mely megvalosulasa esetén atsoroldsra
kertilhet vizgazdalkodasi tertiletbe.

Zoldteriilet

A zoldtertilet allandoan ndvényzettel fedett kozteriilet, amely a telepiilés klimatikus viszonyainak
megorzEesét, javitasat, 6kologiai rendszerének védelmét, a pihenést €s testedzést szolgalja. A
nagykozség kozparkjai eltérd mértékben allnak készen ezeknek a feladatoknak az ellatasara,

némelyik egyeldre nélkiilozi a tervszerli beavatkozast. Jelentds méretii zoldteriilet szlinik meg és
keriil kijelolésre a belteriileten. A tertilet kiterjedése Osszesen 5,6 hektar.

Kiilonleges teriiletek

A kiilonleges teriiletbe a beépitésre nem szant 6vezetekben is azok a teriiletek tartoznak, melyeket
egy-egy sajatos rendeltetésre hasznalnak. A folytatott tevékenység eltér az el6zdekben felsorolt



terlilethasznalatoktol. A kiilonleges teriiletek céljat és fajtajat a telepiilésszerkezeti tervben, a
beépitési eldirasokat a helyi épitési szabdlyzatban minden esetben meg kell hatarozni. A szerkezeti
terv kiilonleges beépitésre nem szant teriiletei:

szénhidrogén kitermelés teriilete — Kch (olajkutak telkei),

horgaszt6 teriilete - Kih (horgadszat, természetjaras, idegenforgalom, vendéglatas és rendezvények
kiszolgalasat biztosito épiiletek helyezhetok el),

kegyeleti park - Kkp (kegyeleti park teriilete),

telepiilésiizemeltetési teriilet — Ktii (a telepiilés ellatdsat biztosito vizmii, illetve szennyviztisztitomii
épitményei helyezhetok el).

Természetkozeli teriiletek

Mocsar és nadas miivelési agu alrészletek keriiltek az Gvezetbe, épiiletet nem lehet elhelyezni.

2. TERMESZETVEDELEM, ZOLDFELULETEK

Foldrajzi kistdjak alapjan a telepiilés az Alfold nagytdj, Duna-Tisza kozi sikvidék kozéptdj,
Dorozsma—Majsai-homokhat kistajba tartozik. A telepiilés kozigazgatasi teriiletén egyedi
jogszaballyal védetté nyilvanitott orszagos jelentdségli védett természeti teriilet nem taldlhato.
Ullés Nagykozség kozigazgatasi teriiletén 11 db olyan ingatlan talalhato, amelyik szerepel az ex
lege lapi és szikes tavi védettséggel érintett teriiletekrdl szold vidékfejlesztési miniszteri
kozleményben. A Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosag mitkodési teriiletén talalhato, egyedi
hatdsagi hatarozattal torténd lehataroldsra varo ex lege védett lappal érintett ingatlanok helyrajzi
szamos listajaban szerepld ingatlan: 0109/57, amely a nagyobb kiterjedéstii Kerekes-réten beliil
talalhat6. A Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosdg miikodési teriiletén talalhatd, egyedi hatdsagi
hatarozattal torténd lehatarolasra vard ex lege védett szikes toval érintett ingatlanok helyrajzi
szamos listajaban szereplé ingatlanok: 0131/11, 0131/21, 0131/37, 0131/38, 0132, 0133/11,
0133/14, 0133/15, 0133/16, 0133/18. A KNPI adatbazisaban a telepiilés kozigazgatasi teriiletét
érintden jelentdés mértékil a természeti teriiletek (természetkozeli €ldhelyek) kiterjedése. Ezek a
teriiletek jellemzden részét képezik az orszagos okologiai halozatnak. A telepiilés kozigazgatasi
teriiletén helyi jelentdségii védett természeti teriilet az Ullés kozség Onkormanyzat
Képviseldtestiiletének az egyes természeti értekek védetté nyilvanitasardl sz616 20/2003. (X1.27.)
Kt.sz. rendelettel védetté nyilvéanitott Ullési-rét. A védett ingatlan helyrajzi szama: 067/229,
kiterjedése 4 ha 1480 m?. A telepiilésen az Orszagos Okolégiai Halozat érintettsége kozepesnek
tekinthet6. A halozat elemei koziil magteriilet, 6kologiai folyoso és pufferteriilet is talalhato a
telepiilés kozigazgatasi teriiletén. A kiterjedésiik nagyjabol a telepiilés jelentdsebb gyepteriileteire,
valamint csatorndira korlatozodik. Ez utébbiaknak koszonhetden jorészt 6sszefiiggd halozatot is
alkothatnak.

A telepiilés kozparkja a Szabadsag tér, kozkert az Arany Janos utcai, a Dézsa Gyorgy utcai
jatszotér, valamint a telepiilés kdzpontjaban 1évo katolikus templom parkja. Kiilonleges, beépitésre
nem szant teriiletek a temetd és a vasartér. A Piac utca mentén a vasartér és a t6le északra fekvo,
tervezett kozpark telepiiléskozpont Ovezetbe keriil. A tervezett sportteriilet - mely még
kialakulatlan — kiilonleges sportteriileti besorolasa megmarad. Tervezett kozpark a Vasartér utca
folytatasa, az Erdélyi utca menti, jelenlegi focipalyaként hasznalt teriilet, a Dozsa Gyorgy és az
Erkel Ferenc utca déli részén egy-egy terliletrész. Egyéb, zoldfeliilettel rendelkezd
intézménykertek, mint az iskola, 6voda, Déryné Kulturalis Kozpont, stb. a telepiilés zoldfeliileti
rendszerének szerves részét képezik.

A telepiilés fotere a Szabadsag tér, mely gondozott zoldteriilet. Az Arany Janos utcai jatszotéren
tobb korosztaly szamara talalhatoak kihelyezett jatszotéri eszk6zok, a tertilet fasitdsa hianyos, nem
észrevehetd a lakoteriilettdl valo lehatarolds. A Dézsa Gyorgy utcai jatszotéren nagyrészt gyepes
terilet, néhany jatszotéri eszkoz — csuszda, maszoka €s pad - talalhat6. Feliilvizsgalatuk



sziikséges. A Romai Katolikus templom parkja karban tartott teriilet, de atfogd kertészeti terv
készitésével a telepiilés egyik kozponti parkja lehetne.

A telepiilés utcai valtozo szélességli zoldsavval rendelkeznek, melyek fasitdsa is eltérd. Tobb
utcaban lakok altal telepitett diszfa, gytimolcs és 6rokzold alkotja szakaszosan, vagy csak egy-egy
haz elott a fasitast, ugyanakkor vannak utcak, melyek egésze fasitast igényel. A fasorok telepitését
célszerli elonevelt faiskolai novényanyaggal megvaldsitani, igy egységes, fajtaazonos egyedekbdl
allo fasorokat kapunk. A telepithetd ndvényeket meghatdrozza az egy- ill. kétoldali 1égvezeték, az
egyéb kozmd, ill. a zoldsav szélessége. Az utcafasorok telepitése mindig kertészeti kiviteli terv
alapjan torténjen, ami figyelembe veszi a kozmiiveket és termoOhelyi adottsagokat. A szerkezeti
terv jeloli a meglévo, értékes fasorokat €s telepitendd vagy kiegészitd fasitast is javasol.

3. OROKSEGVEDELEM

Régészet

Ullés nagykdzség kiil-, és belteriiletén jelenleg 109 nyilvantartott lel6hely talalhatd, melyek
altalanos védelem alatt dllnak. A nyilvantartasi adatok alapjan jelenleg nincsen ismert védett vagy
fokozottan védett statuszll leldhely. Nem ismertek eredeti Gsszefiiggéseiben megtartand6 épitett
orokségi emlékek sem.

Ullés kornyéke a Duna-Tisza-kozén talalhaté homokhatsagi teriiletekhez hasonléan nem tul
gazdag az Oskor korai fazisaira (neolitikum, rézkor) keltezhetd leldhelyekben. Az ez iddre
adatolhaté megtelepedési nyomok szorvanyos jelleglieck, minden bizonnyal nem volt intenziv
telepiiléshalozat a tdgabb térségben. Ennek tobb oka van, mindegyiknél a teriilet természetfoldrajzi
adottsagai a f6 befolyasol6 tényezok.

Feltételezhetden egyrészt bizonyos korszakokban (pl.: neolitikum, rézkor) a térség nem volt széles
kortien alkalmas a kezdetleges foldmiiveld technologidkkal rendelkezd kulturdk szamara a
megtelepedésre, masrészt az dskor hosszabb szakaszanak kultarrétegei a tajegységre jellemzd
homokmozgasok soran valosziniileg eltemetésre kertiltek.

Ullés hatarabdl a legkorabbi emberi megtelepedésre az idészamitasunk eldtti 4-3. évezredbdl, a
rézkor 1d6szakéabol rendelkeziink szorvanyos adattal, minddsszesen egyetlen leléhelyrol.

Az dskor tobb évezredet feldleld peridodusabol a bronzkor tekinthetd olyan szakasznak, amikor az
Ullés kornyéki leldhelyekrdl mar ismertek intenzivebb megtelepedésre utald nyomok. Kiilonbdzd
fazisainak emlékanyagai mintegy 18 6rokségi elem teriiletérdl ismertek. A bronzkori leléhelyek
kozott a tagabb térségbdl ismert majdnem valamennyi régészeti miuveltség megjelenik
emlékanyagaval, igy Mako, Nagyrév, Halomsiros, Gavai kultra és a csorvai csoport emlékei
egyarant fellelheték Ullés kozigazgatasi hatdraban.

A megtelepedés gyengébb intenzitasaval lehet szdmolni a vaskor iddszakaiban is, melyet jol
példaz, hogy jelenleg minddsszesen 5 régészeti lel6hely ismert ebbdl a korszakbol.

A telepiilés kiilteriiletérdl a romai kor iddszakatol kezdédden folyamatosan ismertek leldhelyek.
A mai Ullés kiil-, és belteriiletérdl a romai csaszarkor idészakabol mintegy 41 leldhelyrdl ismertek
szarmata emlékek. Ezzel a 400—500 éven keresztiil folyamatos szarmata megtelepedés az Arpad-
kori és Ujkori emberi jelenlét mellett a legintenzivebb iddszakot €s talan a legmagasabb populaciot
mutatja a térségben.

A telepiilés hatarabol jelenleg kevés a népvandorlas kori lel6hely, melynek f6 oka a leldhelyek
pontos azonositasanak nehézségeiben kereshetd. Hiszen tudjuk, hogy a térség az avarok szamara
1s kdzponti szerepet toltott be. Jelenleg 12 népvandorlas kori lel6hely ismert a telepiilés korzetébdl.
A honfoglalas koraval bekoszontd 1) idészak emlékei magasabb szdmban talalhatdak meg.
Folytonossagukban jelentdsebb torés a 13. szazadban, majd a torok idokben figyelhetd meg. Az
ez 1ddszakokra keltezhetd lelohelyek szama meghaladja a 104-¢t.



A nyilvantartds adatai szerint egyetlen lel6helyrdél sem ismert maradandd anyagbol épitett
régészeti emlék, minddsszesen két helyszinrdl ismert felszini nyomokbdl azonositott, templomos
helyre utaldo emlék. Ezek mellett a telepiilés hatarabol rendkiviil kevés temetd ismert. Ennek 6
oka, hogy napjainkra a felszinen nagyon kevés esetben 6rzddtek meg a temetkezések azonositasara
szolgalé nyomok.

Epitészeti értékvédelem

Ullés teriilete a nagykdzség megalakuldsa eldtt a
dorozsmai tanyavilag része volt, igy a legidésebb
fennmaradt épiiletek a jellegzetes homokhati tanyak.
Az iillési tanyavilagban az els tanyasi iskola 1865-
ben épiilt fel Gobolyjarason, majd tovabbi kettd
Ullésen és Baromjarason. A Baromjarasi iskola
épiiletét szépen felujitottdk, az eredeti tomegének
megtartdsaval, a nyildszarok megdrzésével &és
hagyomanyos foldszinek hasznalataval t4jba 1116 maradt, ma szallashelyként funkcional.

Az egykori dorozsmai tanyavilag épitészeti emlékei helyenként még tetten érhetéek a faluban.
Jellemz0 a diszitett oromzat és a bator, de harmonikus szinkezelés.



A telepiilés kozpontja a templom és az azt
kortilvevé tér a  hivatali ¢és kozszolgalati
épiiletekkel. Az illési gazdak 1899-ben alakitottak
meg templomépitd bizottsdgukat és teremtették
meg az ¢pitkezés anyagi hatterét, melyet
Dorozsma is tamogatott. A templomot 1900-ban
szentelték fel Paduai Szent Antal tiszteletére, mely
azonban 1995-re olyan allapotba keriilt, hogy a
valyogfalak felajitasa mar lehetetlen volt, igy
plspokség uj templom emelése mellett dontétt. Az
Onkorményzat ¢és az egyhdzkozség erre szant

tamogatasa mellett Ullés lakosai is tamogattdk az 0j templom megépitését, nem csak pénzel,

hanem rengetek tarsadalmi munkaval. A felszentelésre 2001. aprilis 1-én keriilt sor.

A telepiilés  belteriilete  meglehetdsen

homogén, nagyrészt foldszintes ¢Epiiletek

jellemzik. Els6 épiiletei a kiosztott telkeken

foleg fésilis (utcara merdleges) beépitési

moddal épiiltek. Az oromzatos hazak a vidéki

magyar telepiiléskultira  hagyomanyos

értekeit kozvetitették. A satortetds Kadar-

kockdk az 1960-as évektdl vették at az

uralmat a falukép alakitdsdban. A kozel

azonos tomegli, méret- ¢és aranyrendszerii

éptiletek altal alkotott utcaképek, az uniformizalt épitészeti megoldasok dacara meglepden

valtozatosak, szinesek, koszonhetden az épiiletek egyedi részletképzésének. Sok helyiitt maig

egységes térfalakat alkotnak Ullésen. Az utcaképekben uralkodd a szocializmus kora vidéki

épitészetére oly jellemzO, meglehetdsen egyontetli, dontéen az 1960-70-es évekbdl szdrmazo

épiiletallomany. A 70-80-as évektdl a tobbszintes épiiletek is megjelentek, nagyobb alaptertilettel

€s mas aranyrendszerrel.

Ullés  kozintézményei zommel a falusias
teriileteken, lakohazakkal vegyesen épiiltek. Az
épitészeti kiképzésiikben és méretrendjiikben is
visszafogott, altaladban foldszintes kozépiiletek jol
illeszkednek a lakotombok kozé, nem bontjak meg
a telepiilésszovet egységét. Polgarias, kisvarosias
hangulatot idéznek a Dorozsmai Ut két oldalan, a
telepiiléskdzpontban az utcdval parhuzamos
tomeggel, zartsoruan vagy hézagosan zartsortan
elhelyezett épiiletek, melyekben a lako funkcion
kiviil szamos mas, intézményi, kereskedelmi vagy
szolgaltatd funkciot is talalunk. Néhany intézmény épiilete mar valamelyest jobban elkiiloniil a
telepiilési szovettdl, nagyobb ¢éplilettomeggel rendelkezik, de a telepiilésképi illeszkedéstik
megfeleld, igazodnak a kdrnyezd épiiletekhez.
A telepiiléskép védelmérdl szolo 12/2018. (VIII.15.) szamu 6nkormanyzati rendelet nem tartalmaz
helyi védett épiileteket, pedig a Telepiilésképi Arculati Kézikonyv alapjan érdemes lenne néhany
épiiletet védelem ald helyezni (pl. régi iskolak, egyes tanyék). Ullés épitészeti értéke ugyanakkor
inkabb az aranyos, régi falusi épitészet aranyrendszerét megorzo (beleértve a Kadar-kockakat is)



egységes utcarészletek, melyek teriileti védelme is indokolt lehet a telepiilésképi rendeletben. Jelen
eljarasnak nem része a telepiilésképi rendelet, de legkozelebbi mddositasa soran érdemes az
elébbieket atgondolni. A helyi értékvédelem akkor miikddhet jol, ha az dnkormanyzat forrast is
tud biztositani a tulajdonosok részére a felqjitasi, allagmegovasi munkak elvégzésére.

A telepiilésen miiemlék, miiemléki kdrnyezet és egyéb védett épiilet nem talalhato.

(megj.: az ,, Epitészeti értékvédelem” alfejezetben 16vé foték és szovegek részben a Telepiilésképi
Arculati Kézikonyvbol szarmaznak)

Egyedi tajértékek

A tajak karakterének fontos Osszetevoi az egyedi tajértékek. A természet védelmerol szolo 1996.
evi LIII. torveny (Tvt.) 6. § (3) (4) és (5) bekezdése értelmében egyedi tajértéknek mindsiil az adott
tajra jellemzO olyan természeti érték, képzédmény és az emberi tevékenységgel létrehozott
tajalkotd elem, amelynek természeti, torténelmi, kultirtorténeti, tudomdnyos vagy esztétikai
szempontbol a tarsadalom szadmara jelent0sége van, de nem all sem miemléki, sem
természetvédelmi oltalom alatt. Az egyedi t4jértékek megéllapitdsa és nyilvantartasba vétele a
nemzeti park igazgatdsagok feladata. A telepiilésrendezési tervnek kell tartalmaznia a tervezési
terlileten taldlhatd egyedi tajértékek felsorolasat. A feltart tajértékekrdl részletes adatlapot kell
kitolteni. Az egyedi tajértékek fobb kategoriai: telepiiléssel kapcsolatos emlék, kozlekedéssel és
szallitdssal kapcsolatos emlék, torténelmi eseménnyel vagy személlyel kapcsolatos emlék,
természeti emlék.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletére az egyedi tajérték-katasztert a KNPI elkészitette.

Ullés Nagykozség egyedi tajértékei
EQV EQV

Sorszam | Megnevezés koordinata | koordinata | Tipizalas Pontos helyszin
(NY-K) [(D-E)

Petofi-diilo,
Dorozsma-Halasi
(I.) szdmu csatorna
Nedves mocsarrét | 706858 112209 Mocsarrétek | mindkét oldala.
Ro6zsa-dilo,
Dorozsma-Halasi
szamu csatorna
Nedves mocsarrét | 708583 114402 Laprétek mindkét oldala.
Kiszarado A TSZ felé vezetod
mocsarrét 710123 113818 Mocsérrétek | miit jobb oldaldn.
A telepiilés
belteriilettdl E-ra, a
4 Dorozsma-Halasi
Kiszarado (IL.) szamu csatorna
mocsarrét 711376 111594 Mocsarrétek | mindkét oldala.
Kossuth-dulo,
Dorozsma-Halasi
(I.) szdmu csatorna
Nadas 713635 110446 ElShely mindkét oldala.
Ullés-Bordany

6 kozigazgatasi

Szikes gyep 714100 110980 Szikesek hataran.




7 Felszabadulas-
Lakohaz 711854 110622 Lakoépiilet Huszér utca sarok.
8 Kozintézmény
Helytorténeti hdz | 711968 110639 épiilete Jozsef Attila u. 2.
9 Lakohaz 712022 110677 Lakoépiilet Ady Endre u. 1.
10 Felszabadulas
Régi temetd 712071 110733 Temetd Szeged feloli végén.
11 Fesziilet 711731 110590 Fesziilet Templomkert
12 Szent Antal
templom 711731 110559 | Templom Felszabadulas u. 30.
A Kiskunhalasra és a
13 Ruzsara vezetd utak
Ullési-rét 709384 111500 Mocsarrétek | altal bezart tertilet.
A Kiskunhalasra
14 Fontos Sandor Kozintézmény | vezetd Ut 27-es és 28-
Erdei Iskola 708512 112100 épiilete as km-e kozott.
15 Karahomoki Kozintézmény | A ruzsai Gton Ruzsa
iskola 709409 109749 épiilete felé az ut bal oldalan.
Az Ullési-réten beliil
16 Allatok helyezkedik el a
tartozkodasara | Kiskunhalas-Szeged
Halasto 709437 111755 szolgald hely |kozut mellett.

4. KOZLEKEDES

Nagytérségi kapcsolatok

A legkozelebbi gyorsforgalmi Gt, az M5 autdpalya a nagykozségbdl 15 percen beliil érhet6 el.

Az Orszagos Telepiilésrendezési Terv szerint a telepiiléstdl délre halad a tervezett M9 autopalya
nyomvonala, az a telepiilés kozigazgatasi teriiletét nem érinti. Egyelore nem ismert a létesiilo
csomopontok helye, de az M9 autdpélya kedvezden fogja befolydsolni a Kelet-nyugati iranya
kozlekedési lehetdségeket.

Kistérségi kapcsolatok

A kozigazgatas teriiletét az alabbi orszagos mellékutak érintik:
= 5408 j. Kiskunhalas-Szeged 6sszekoto ut
» 5426 j. Forraskut-Ullés 6sszekotd Gt
» 5433 j. Ullés-Ruzsa dsszekotd at

A nagykozség kozuthalozata

Telepiilési fout: Dorozsmai ut (5408 j. ut atkelési szakasza)
Ruzsai ut (5433 j. ut atkelési szakasza)

Teleptilési gytjtout: Arany Janos utca
Erdélyi utca
Dozsa Gyorgy utca
Hatar Gt (Arany Janos u. és Ddzsa Gyorgy u. kozott)
5408 j. Gt 28+860 km szelvénytdl jobbra az Arpad diild felé
5408 j. Gt 27+560 km sz. és 5433 j. ut 2+000 km sz. kdzott

Javasolt telepiilési gytijtout: Hatar ut (Arany Janos u. és Ruzsai ut kozott)
Huszér utca



Piac utca
Fenti utak kiépitése javitja a meglévo és terv szerinti lakotertiletek kdzlekedési kapcsolatat.

A telepiilés elkeriil6 ut 1étesitését kezdeményezi, mely tehermentesiti a nagykozséget az atmend
forgalomtol €s egyben feltarja az északra fekvo teriiletet.

Kozuati csomopontok
A telepiilésen harom jelentésebb csomopont talalhato:
= a Dorozsmai ut (5408 j. ut) és Ruzsai ut (5433 j. ut) csomopontja

A csomopont haromagu, jarmiiosztalyozé nélkiili csomopont. Korforgalomma fejlesztése
telepiiléskapu kialakitdsa és a tervezett elkeriilé bekotése miatt lehet indokolt.

= a Dorozsmai ut (5408 j. ut) és Erdélyi utca

A csomoépont hdromagu, jarmiosztalyoz6 nélkiili csomopont, kanyarod6 féirdnnyal.
Atépitése forgalombiztonsag szempontjabol indokolt, javasolt fejlesztés: Szeged iranyabol
balra kanyarodod sav kialakitasa az Erdélyi utca felé, ez a megoldas nem igényel tobblet
teriiletet, nem jar szabalyozassal.

= a Dorozsmai ut (5408 j. ut) keleti telepiiléshatarnal

A tervezendd elkeriild egyik végpontja. Korforgalom kialakitdsa a tervezett elkeriild
bekotése €s telepiiléskapu kialakitasa miatt lehet indokolt.

Kerékparos kozlekedés

Az 5408 j. Ut mellett térségi jelentdségli kerékparutat hatdroz meg a Csongrad Megyei
Teriiletrendezési Terv. Bordany irdnyéba a telepiilés kozigazgatasi hatardig megépiilt, Kiskunhalas
felé az Erdei iskolaig késziilt el.

Az 5426 j. 0t mellett az Orszagos Tertiletrendezési Terv orszagos jelentdségii kerékparat haldzatot
jelol, mely a Szeged-Kiskunmajsa szakasz része. Még nem valosult meg.

Az Eurovelo 11. nemzetkdzi kerékparos ttvonal Szegednél vagy Sandorfalvanal érhetd el
legrovidebb uton, de egyik irdnyban sincs végig kiépitett kerékparut.

Gyalogos kozlekedés

Kétoldali beépités esetén kétoldali jarda épitése indokolt, melynek eldirt szélessége a gyalogos
trszelvény (0,75 m) tobbszordse, de min 1,50 m.

A vonatkoz6 miiszaki eldiras csekély gyalogos forgalom esetén lehetdvé teszi az 1,20 m széles
jarda létesitését, de hosszt tdvon minden beépitett oldalon javasolt az 1,50 m széles jarda kiépitése.

A horgasztotol az ex lege lapként nyilvantartott Kerekes-rétig gyalogit nyomvonalat jeldl a
szerkezeti terv.

Kozosségi kozlekedés
A nagykdzségben helyi autdbusz jarat nincs, helykdzi autdbusz-jaratok érinti, melyek megalloi az
alabbi helyeken talalhatok:
az 5408 j. ut mellett:
= Forraskuti elag. (V+P)
= Forrai-tanya (V+P)
= Doézsa Gy. u. (V+P)
= Ovoda (V+P)
»  Autdbusz varéterem. (V+P+0)
= Doébzsa Gyorgy u. 81. (V+P)




= Halasi csatorna (T)
= Horgasz-t6 (T)

= Balogh-tanya (T)

»  Petéfi dild (T+V)
»  Oregmajor (T+V)

= Siposmalom (T+V)
»  Ullési hatar (T)

= (Cserhati-tanya (T)

az 5433 j. ut mellett:
= Ruzsai utelag. (T+V)
= Karahomoki iskola (T)
= Horvath-tanya (V+P)
(V) varo, (P) peron, szilard burkolat, (O) buszobél, (T) csak megallohely tabla.

Vasuti, vizi és légi kiozlekedési viszonylat és véddzona a telepiilést nem érinti.

5. KOZMUELLATAS

Ivévizellatas

A nagykozségben kiépitett vezetékes vizellatas van, amelyet az ALFOLDVIZ ZRT. iizemteltet.
A telepiilésen 4 db viztermeld kut (IL.; II/A; II1.; 1IV. sz.) 1étesiilt a vizmiitelepen (Hrsz:500/2),
melyekbdl a II. sz. kut eltomedékelésre kertilt. Itt keriiltek megépitésre a vizkezelés mitargyai is.
Az lizemeld kutakbdl buvarszivattyl alkalmazaséaval torténik a vizkivétel. A nagykozség rétegviz
készlete foldtanilag részlegesen védett. Kdzvetlen szennyezddés nem éri, de a hidrogeoldgiai ,,A”
és ,,B” védéidomok pontos alakjat és méretét vizsgaldo szakvéleményt el kell készittetni A
védoéidom, illetve védoteriilet kijeloléséhez sziikséges diagnosztikai vizsgalatok a 201/2001.
(X.25.) Korm. rendelet szerinti Ivovizmindség-javitd Program megvalositasa soran elkészitésre
keriiltek az Aquaprofit Zrt. altal 2016-ban. A modellezés a telepiilésen talalhatdé 2 (iizemeld)
viztermeld kut tizemére késziilt el. A védendd vizkészletet 140.000 m3/év mennyiségben hatarozta
meg a tanulmany. A vizbazis nem sériilékeny, ezért a teriileten, csak a kutak koriili 10 m sugara
belsd védoteriilet kijelolése sziikséges. A vizbazis hidrogeoldgiai ,,A” és ,,B” véddidomok terepi
kijelolése nem sziikséges.

A vizmii jelenlegi viztermeld kapacitasa hosszatdvon, biztonsidggal elegendd a nagykozség
szamara. Az Ullési vizmii eloszto-haldzata dontéen korvezetékes rendszerii, néhany agvezetékkel.
Az eloszto-halozat 3,0-3,5 bar lizemi nyomasat az AK 200-30-2 tipusi magas-tarolo biztositja,
helye: Hrsz: 500/2 (vizmiitelep).

Szennyvizelvezetés

Az iillési csatornahalézat, az Ullésen keletkezd szennyvizeket vezeti a forraskuti szennyviztisztito
telepre. A szennyvizelvezetés a telepiilés teriiletén elsdsorban gravitacidosan torténik. A telepiilésen
4 db atemeld iizemel, melybdl egy végatemeldként és 3 kdzbensd atemeldként miikodik. A
szennyviz elvezetd rendszer gravitacids csatornainak és a 3 kozbensé és 1 végatemeldjének
kapacitasa joval nagyobb, mint a jelenlegi terhelés, ezért megéllapithaté hogy a csatorndk és az
atemel0 kapacitasok hosszi tdvon elegenddek a szennyvizelvezetési igények kielégitésére.

Csapadékviz- és belvizelvezetés

A nagykozségben mélyfekvésii teriilet a telepiilés E-i, ENY-i teriiletek kornyéke. Itt helyezkedik
el az ATIVIZIG kezelésben 1évé Dorozsma-Halasi belviz focsatorna és a Dorozsma-Halasi 11.
belvizcsatorna. A telepiilés f6 vizlevezetd csatornaja a Dorozsma-Halasi belviz fdcsatorna,
melynek befogadoja a Dorozsma-Majsai belviz focsatorna. Az 6blozetben belviztarozo nincs,
ezért a Dorozsma- Halasi-focsatorna kiépitettségi mértékét meghaladd belvizek szabalyozott



levezetése a vizkormanyz6 miitargyak kezelésével és focsatorna volgyében ideiglenes tarozassal
lehetséges. A korunk id6jarasi viszonyai mellett barmikor johet olyan zapor, amit nem tudnak a
meglévo csatornarendszerek levezetni. Nem lehet olyan nagy csatornat gazdasagosan épiteni, ami
elég lenne egy 50-100 éves visszatérési idejii intenzitasu zaporcsapadéknak. A megoldés az lehet,
hogy a karcsokkentés céljabol kialakitott, minél jobb helyen elhelyezett, gazdasagos kialakitasu
vész zaportarozok rendszere jojjon létre. A szerkezeti terven jel6ltiink 3 lehetséges javasolt
zaportarozo kialakitasi lehetOséget. A teriiletre jellemz0 sz¢élsGséges hidroldgiai viszonyok miatt
az utcak nagy részében vizlevezetd csatornakat kell kiépiteni nagy mennyiségii zaporcsapadékok
elvezetésére. A csapadékvizekkel valo gazdalkodas kiilonOsen az aszalyos idészakokban fontos
vizgazdalkodasi feladatot jelent a térségben €16 és gazdalkodo lakossag szamara. A vizgyljtore
hull6 csapadék jelentds hanyada lefolyik a teriiletrél, nem hasznositja a novényzet a vegetacid
soran, gyakorlatilag a csapadékvizek lefolyasra keriil6 hanyada elvész a teriilet szamara. A cél
tehat az, hogy a lehullott — és a csatornahdlozatba bekeriilt — csapadékvizeket a teriileten
visszatartsak. Vonatkozik ez természetesen a hdolvadasbol szarmazé tavaszi vizlevonulasokra is.
A lefolyasra keriild vizek visszatartdsa belteriileten a csatornamedrekben, Kkiilteriileten a
csatornamedrekben ¢és a tdrozokban lehetséges. A telepiilésen a talajviz véltozik, de tobbnyire -2
m alatt van. A részben vagy teljesen vizvisszatarto vizrendezési megoldasok kapnak prioritast. igy
a szikkaszt6 arkok, a nyiltszelvényii fenékburkolattal ellatott csatorndk és a nyiltszelvényii hézagos
fenékburkolattal vagy terfilsziirds szikkasztd elemekkel ellatott csatornak kialakitasat javasoljuk.

Elektromos energia-ellatas

Nagyfesziiltségii (120-220 kV) halézat
Ullés teriiletét nagyfesziiltségii halozat nem érinti, halozat kialakitas nem varhato.

Kozépfesziiltségii (20 kV) hadlozat

Ullés elektromos energiaellatasat a Szeged Kiskundorozsma 120/20 kV-os alallomasbol induld
Bordany 20 kV-os légvezetékes halozat biztositja. A 20 kV-os vezeték a Kkiilteriileten és a
belteriileten is 1égvezetékes kiépitésti. 20 kV-os kabel csak a Gaziizem transzformatorallomas
bekotésénél épiilt.

A mar meglevd 20 kV-os légvezeték miiszaki allapota alkalmas a telepiilés tavlati elektromos
energiaellatasara. Az energiaigénnyel jard bovitések kiszolgalasdhoz a kiilteriileten részben 20 kV-
os csatlakozo légvezeték, masrészt 20 kV-os foldkabeles csatlakozasok épithetdk. A belteriileten
a jovOben csak foldkabeles 20 kV-os haldzat épiilhet.

A 2007. évi LXXXVI. Villamos Energia Torvény 178./J § 2013. 04. 11.-én tortént modositasa
értelmében beltertileten 120 kV alatti 1) er6sdramu halozat csak foldkabellel épithetd. Ezt az
eldirast a szolgaltatoknak fejlesztéseiknél maximalisan figyelembe kell venni.

Transzformatordllomas

A Kkiilteriileti és a belteriileti transzformatorallomasok a légvezetékes 20 kV-os halézathoz
igazodoan oszlop transzformatorallomasok. Egyediil a 041-901 sz. Géziizem traf6 épitetthazas
EHTR tipusu.

Ullés belteriiletén 13 db transzformator allomés {izemel. A Kiilteriileten 44 db transzformator
allomas biztositja az elektromos energiaellatast. Mind a belteriileten, mind a kiilteriileten a
meglevd transzformatorallomasok a jelenleg sziikséges energiaellatast biztositani tudjak.

Kisfesziiltségii halozat
A meglevo kisfesziiltségli halozat csak igen kis részben foldkabeles, tobbségében 1égvezetékes,
illetve légkabeles kiépitésii. A belteriileten a villamosenergia ellatdé halozat a telepiilés teljes

beépitett teriiletén kiépiilt. A fejlesztéshez sziikséges villamosenergia igény altaldban a hal6zat
bdvitésével, illetve 0 20 kV-os halozat és transzformatorallomasok épitésével biztosithato.



A Dbelteriileten a meglevd kisfesziiltségli halozatok felujitdsa esetén, a csupasz 1égvezetékes
halozatok légkabeles halozatra torténd atépitése lehetséges. Uj halozat csak foldkabellel épithetd.
A meglevd belteriileti szakaszokon a légvezetékes héalozat foldkabeles haldzatra torténd atépitése
nem javasolt, mert a meglevd épiiletallomany csatlakozasa a 1égvezetékes halozathoz van
kialakitva. Foldkabel esetén az ¢épiilet csatlakozasok foldkabelre torténd atalakitasa a
tulajdonosoknak is tobbletkoltséget jelentene.

A kiilteriileten a jovében is légkabeles kisfesziiltségli halozat épithetd. Azokon az intenziv
beépitési teriileteken, ahol foldkabeles a 20 kV-os csatlakozas és BHTR 20/400-1000 kVA tip.
betonhdzas transzformatorallomasok épiilnek a kisfesziiltségii haldzat is foldkabelesre épiil.

Megujulo energiaforrdsok

Ullés teriiletén még nem iizemel sem napelem park, sem biogdz erdmii. Az alfoldi foldrajzi
kornyezet, a napsiitéses orak szamat tekintve rendkiviil alkalmas 500 kW-nal nem nagyobb
teljesitményli naperdmiivek telepitésére.

Az alfoldi teriileteken a napelem parkok épitésére komoly lehetdségek vannak a megujulod
energiaforrdsok hasznositasa terén. A napelemek megépitésének is van azonban fels6 korlatja. Ez
azt jelenti, hogy az orszagosan megépiild napelemes rendszerek hulldmvolgyében (téli hossza
borult iddszakok, éjszakai lizem) a napelemek kiesését mas erdmiivekkel potolni kell. Ezt
orszagosan az Energiahivatal koordindlja. Tudni kell azonban, hogy a magyarorszagi
naperémivek jelenlegi teljesitménye még igen messze van a kritikus értéktdl. Ezen a teriileten az
Alfoldon jelenleg szinte korlatlan lehetdségek vannak. A 1étesités részben pénziigyi forras kérdése.
A 1étesitésnek ugyancsak hatart szab a telepiilés energiaellatasat biztosité 120/20 kV-os alallomas
beépitett teljesitménye. Ezt a beépitett teljesitményt a 1étesitésre keriilé naperOmiivek Osszes
teljesitménye nem haladhatja meg. A kiskundorozsmai 120/20 kV-os alallomas ellatasi korzetében
iizemeld és a mar engedéllyel rendelkezd napelem parkok teljesitménye elérte a 120/20 kV-0s
allomas teljesitményét, ezért jelenleg tovabbi napelempark kiserdmiivek nem telepithetok.

Biogéz erOdmii telepitésének igénye esetén figyelembe kell venni, hogy a véges alapanyag ellatas
miatt a telepités csak a régioval egyeztetett modon torténhet. Nem fordulhat eld, hogy a
kornyezetben keletkezett hulladékok, és az esetleg mezOgazdasagi termeléssel megtermelt
alapanyagok kevésnek bizonyuljanak a biogaz erdmiivek ellatdsara. Gazdasagosan biztosan nem
telepithetd biogdz erdmii minden telepiilésen. A biogaz erdmiivek telepitését az Energiahivatal
koordinalja.

Elektronikus hirkozles

A telepiilésen a telefonhalozat a telepiilés teljes egészére kiépiilt. A telefonhaldzat lizemeltetdje a
DIGI-Invitel Zrt. A digitalis RDLU kihelyezett telefonkdzpont a Szabadsag tér 1. sz. alatti
ingatlanon van. A rendszer a Bordany — Ruzsa optikai gerinckéabelrdl iizemel.

A telefonkdzpontbdl a kitaplalasok alépitményesek és foldkabelesek, de a haldzat tobbségében
légvezetékes kiépitésli. A tavbeszéld ellatds az Invitel meglevd halozataval a telepiilés teljes
teriiletén biztositott. Esetleges igény esetén az RDLU tip. digitélis kihelyezett kozpont és a telefon
hélozat is bovithetd.

A KTV ¢és Internet rendszer tulajdonosa és iizemeltetéje az M-Telekom Nyrt. A Bordany feldl
érkezd optikai kabel NODE kifejtési pontja a Napos utcaban van. A rendszer a telepiilésen beliil
tobbségében légkabeles halozattal az Aramszolgaltatd kisfesziiltségli oszlopsoran épiilt, de
alépitményes optikai halozattal is rendelkezik. A telepiilés KTV és informatikai ellatasa a meglevo
M-Telekom halozattal 100 %-ban biztositott.

Ullésen, Morahalom kozponttal a Regionet Kft. kistérségi optikai rendszert is iizemeltet. A
kistérségi rendszer a Bordany iranyabol érkezd, optikai kabelen lizemel. Az optikai végpont a



Dorozsmai tt 40. sz. alatt az Onkormanyzat épiiletében van. Az Onkormanyzattol a viztoronyhoz
Regionet optikai haldzat épiilt. A rendszer bdvitése nem varhato.

A mobil szolgaltatok a telepiilés teljes teriiletét lefedik. A vezeték nélkiili (mobil) telefonok
hasznalata a telepiilésen biztositott. A GSM antenna rendszerek kiépitése jorészt befejezodott.
Elsdsorban a meglevd rendszerek technoldgiai fejlesztése varhato.

A telepiilést mikrohulldimt dsszekottetés nyomvonala nem érinti. A NETSURF Kft. Ullés két
pontjan mikrohullamu adot telepitett, és radiofrekvencian biztosit internet szolgaltatast.
Mikrohulldmu rendszeren épitése nem varhatdo. A NETSURF hélozat fejlesztése nem indokolt.

6. KORNYEZETVEDELEM

Talaj

Ullésen a magasabban fekvd buckas teriileteket kiilonbdzd tipusti homoktalajok boritjak, mig a
mélyebben fekvd zart medencékben és semlyékekben réti talajok véltozatait talaljunk. A
magasabban fekvé homokhati részeket futbhomok és humuszos homoktalajok fedik. Ezekre
jellemzd, hogy gyenge termdképességiliek, hiszen csupan felsd - 20-40 cm-es - szintjiik tartalmaz
kis mennyiségli humuszt (1-2%). A homoktalajokr6l konnyen elszivarog a viz, melyre megoldas
a semlyékekben a vizvisszatartas lehet: a tavasszal vizzel megteld mélyedésekbdl, laposokbol nem
kellene levezetni a vizet a csatorndkon keresztiil, igy azok a kdrnyez6 teriiletek talajvizszintjét
nyar derekdig magasabban tarthatndk. Igy a kiszaradas késébb kovetkezne be, s a miivelt
terlileteken a vizhidny némileg mérséklédne.

Felszini és felszin alatti vizek

Ullés teriilete természetes felszini vizfolyasokban szegény. Ez azzal magyarizhato, hogy a
homokhétra hull6 csapadék a homok nagy vizateresztd képessége miatt azonnal beszivarog. igy a
lehullott csapadék nem felszini erek, patakok formajaban szallitédik a Tisza felé, hanem a felszin
alatt aramlik. ENy-DK-iranyu volgyecskék talalhatok a telepiilésen, melyekben idészakos tavak,
semlyékek, turjanok sorozata alakult ki. Ezeket -természetes koriilmények kozott - csak igen
csapadékos években kototték ossze vizfolyasok, amelyek a vadvizeket a Tiszaba és a Gyalai Holt-
Tiszaba vezették. Azonban napjainkra csaknem mindegyik volgyet a belvizrendezések kapcsan
csatornaztak, a lefolyastalan semlyékeket csatornakkal kototték oOssze, s vizeiket elvezetik.
Legfontosabb, a falu teriiletén atvezet6 csatornak a Dorozsma-Halasi-csatorna és az ebbe torkolld
egy¢€b csatorndk.

A felszini vizek kozil ki kell emelniink a horgasztavat, amelyet a kozelmultban alakitottak ki egy
deflacids laposban. A t6 elparolgott vizét a csapadék és a hozzaszivarg6 talajviz potolja, ezért a
vizutanpotlds a szérazabb években kritikussa valhat. A felszinalatti vizek koziil a felszinhez
legkozelebb talalhatjuk a talajvizet. A homokvidék talajvize részben az elmult évtizedek szarazabb
1d6jarasa, részben a terililethasznositasi valtozasok és vizrendezések hatdsara drasztikusan
csokkent. A talajviz korabban kb. 2 m mélyen helyezkedett el, mara ez 2-4 méterrel csokkent. Az
Ullés alatti rétegvizeket tarolo iiledékek jo vizvezetd képességiiek, s fekiimélységiik 300 m koriili.
A hévizeket tarolo rétegek mélyebben, 1000 m mélyen fekszenek (de nem olyan mélyen, mint a
Tisza-menti régidban, ahol 1500-2000 m a fekiimélységiik), ezért csupan 40-60 °C-0s
hémérsekletli vizet tarolnak.

Ullés Nagykozség kozigazgatasi teriilete a 37-es szamu algydi vizrendszerben, a 37/6 Dorozsma-
Halasi 6blozet teriiletén helyezkedik el. A belvizrendszerben 6sszegyiilekezd vizeket a csatornak
az Algydi-focsatornaba vezetik le.

Levegoétisztasag és védelme

A levegd védelmérdl szolo 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet eldirasainak megfeleléen
Magyarorszag teriiletén a leveg6terheltségi szint mértéke szerint, a vizsgalati kiiszobértékek
alapjan "légszennyezettségi agglomeracio, légszennyezettségi zonak, kijelolt varosok és az orszag



tobbi teriilete" zonakategoriak keriiltek kijelolésre. A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak
kijelolésének feliilvizsgalatara a levegOterheltségi szintet befolydsold koriilmények jelentds
valtozésa esetén, de legalabb 6t évenként keriil sor. A levegbterheltségi szint hatarértékeirdl €s a
helyhez kotott 1égszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl szolo 4/2011. (1. 14.) VM
rendelet 5. melléklete alapjan a leveg6terheltségi szint Ullésen szinte minden komponensre
vonatkozdan az also vizsgalati kiiszobot nem haladja meg. Az Orszagos Légszennyezettségi
Méréhalozat (OLM) www.levegominoseg.hu honlap adatai alapjan Ulléshez legkozelebb Szeged
varosban van OLM automata méréallomas. A 2018. évben a vizsgalt paraméterek tekintetében a
levegémindség értékelése jo volt.

Hulladékkezelés

A teleptilésrdl elszallitott telepiilési szilard hulladékot a Szolgaltatd a Szeged, Sandorfalvi uti
Ko&zponti Hulladéklerako Telepen (hrsz: 0140/2) helyezi el. Az ingatlantulajdonosok a szelektiven
gytijtott telepiilési szilard hulladékot a szelektiv gyiijtészigeteken helyezhetik el, valamint az Ullés
kiilteriilet 072/27 hrsz. alatt kialakitott hulladékudvarban. Ullésen 2015.01.01-t61 keriilt
bevezetésre a hazhoz mend szelektiv hulladék begyiijtés. A szolgaltatd kéthetente szallitja el a
szelektiv hulladékot. a haztartdsokbol. Veszélyes hulladékok tekintetében elsésorban a
mezdgazdasag nagyobb szerepébdl kovetkezik, hogy folidkra, névényvéddszer maradvanyokra
lehet szamitani. Emellett természetesen a legmeghatarozobb veszélyes hulladékforras a
haztartdsokon beliil keletkezik.

7. VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK

Az FGSZ Zrt és MOL Nyrt altal lizemeltetett fObb szénhidrogénipari létesitményeket és
védotavolsagaikat abrazolja a szerkezeti terv az adatszolgaltatasok alapjan. A kdzutak menti 50-
ki kell kérni.

Vizbazis véddidomot nem kellett kijelolni. A belvizelvezetd csatorndk partvonalatol szamitott
védotavolsagat (parti sav) a vonatkozO orszagos jogszabaly hatarozza meg, magyar allami
tulajdont és Ativizig kezelésli csatorndk és vizi 1étesitmények esetén a partvonaltdl szamitott 6-6
m, a forgalomképes Ativizig csatornak esetében 3-3 méter tavolsagot fenntartasi, karbantartasi
munkak céljara szabadon kell hagyni. A parti sdvon belill épitmény nem helyezhetd el. A
szerkezeti terv feltlinteti kozuti érdekeltségi savokat is, melyeken beliil a kezeldvel egyeztetve
lehet épitkezni.

8. KORLATOZASOK

Belvizzel veszélyeztetett teriiletek

A magasabb szintli teriiletrendezési tervek nem hatdroztak meg rendszeresen belvizjarta 6vezetet a
telepiilésen, azonban a vizrendezési munkarészben, a MezOgazdasagi Parcella Azonositdo (Mepar)
adatok alapjan feltiintetett belvizjarta teriiletek abrazoldsra keriilnek a szerkezeti terven (belvizzel
veszélyeztetett teriilet). A Helyi Epitési Szabalyzat 6.§ (1) bekezdése szerint ezeken a teriileteken
., ...huzamos emberi tartozkodasra szolgdlo épiilet, épiiletrész foldszinti padloszintje a telek elotti
Jjarda-, vagy utburkolat, ezek hianyaban a csatlakozo rendezett terep szintjéhez képest legaldabb 60 cm-
rel magasabban épiiljon. A labazat és a talajviz-szigetelések viznyomds ellen méretezendok, ha
geotechnikai jelentés ekként javasolja.”

Régészeti teriiletek

A tervlapokon feltiintetésre keriilt a régészeti lelohelyek legfrissebb allomanya. Régészeti
lel6hellyel érintett teriileten a beruhdzas megkezdése eldtt egyeztetni kell az illetékes mizeummal.
Az esetleges feltarasi munkalatoknak orszagos jogszabalyban meghatarozott maximalis dija van.


http://www.levegominoseg.hu/
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BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS ES TERULETI MERLEG

Ullés igazgatasi teriilet felhasznalasa (teriileti értékek hektarban, Urbanimex Bt sajat készités))

Belteriilet és

Teriiletfelhasznalasi egység tervezett Kiilteriilet Osszesen BIA BIA
belteriilet (ha) (ha) SZOrzo érték
(ha)
Beépitett és beépitésre szant 2483
Falusias laké - Lf 149.6 - 149,6 2,4 359,0
Telepiiléskozponti teriilet - Vt 11,8 - 11,8 0,5 5,9
Kereskedelmi gazdasagi szolgaltato teriilet - Gksz 10,0 0,4 10,4 0,4 4,2
Altalanos gazdasagi teriilet - G4 5,8 14,1 19,9 0,4 8,0
Kiilonleges sport- és szabadidd teriilet - Ksp 3,4 - 34 3,0 10,2
Kiilonleges mezdgazdasagi iizemi - Kmii - 24.9 24,9 0,7 17,4
Kiilonleges temetd teriilet - Kte 5,3 - 53 3,0 15,9
Hulladékkezel6 - Kh - 39 39 0,1 0,4
Idegenforgalmi - Ki - 1,1 1,1 1,5 1,7
Kozlekedési célu teriilet - Kbk 0,3 - 0,3 15 0,5
Strand- és szabadid6park teriilete - Kst 17,7 17,7 3,0 53,1
Beépitésre nem szant 4738,7
Kozlekedési és kozmiiteriilet - KOu 9.0 31,2 35,2 0,6 21,1




Zoldtertilet (kozpark, kdzkert) — Zp, Zk

5,6 - 5,6 6,0 33,6
Erdéteriilet gazdasagi - Eg - 1096,6 1096,6 9,0 9869,4
Erddteriilet védelmi — Ev 1,3 3,8 51 9,0 45,9
MezOgazdasagi altalanos - Ma - 32485 3248,5 3,7 12019,5
Mezogazdasagi kertes - MK - 225.4 225 4 5,0 1127
Vizgazdalkodasi teriilet - V . 49,2 49,2 6,0 3534
Természetkozeli teriilet - Tk . 60,7 60,7 8,0 485.6
Kiilonleges beép. nem szant horgaszto - Kih - 9,6 9,6 32 30,7
Kiilonleges beép. nem szant kegyeleti park - Kkp 0.1 - 0,1 6,0 0,6
Iél'ciaénleges beép. nem szant szénh. kitermelés - _ 24 24 0.2 05
Kl'ilt.i'nleges beép. nem szant telepiilésiizemeltetési 0.3 ) 03 32 1,0
- Ktii
Osszesen 4987 244159
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TELEPULESSZERKEZETI TERVI VALTOZAS

Szerkezeti tervet érinto valtozasok

I. Telepiiléskozpont teriiletek kijelolése

Telepiiléskdzpont teriiletbe kertil a Dorozsmai tt, majd Erdélyi utca mentén a hatalyos tervben
kisvarosias lakoovezetként besorolt teriilet. A kisvarosias karakter nem jelenik meg ezekben a
tombokben, kordbban vélhetden jogszabalyi kényszer miatt keriilhettek ebbe az Ovezetbe,
amikor vegyes dvezetet nem lehetett kijeldlni kistelepiiléseken. Az atsorolt teriileten bolcsdde,
ovoda, alkotohaz, tizletek és vendéglatod egységek taldlhatok. A szemkozti két falusias lakotelek
is telepiiléskdzpont Gvezetbe keriil, az egyiken vendéglatd egység van, a masik még beépitetlen.
A Dorozsmai ut folytatasara is jellemz06, hogy felfiizi az intézményi, igazgatasi, kereskedelmi,
szolgaltatd és egyéb, kozponti jellegi funkciokat. Atsorolasuk hozzajarulhat egy kompakt,
funkcidgazdag telepiiléskozpont tovabbi fejlédéséhez.

Telepiiléskdzpont Ovezetbe keriil a rendezvénytér, a tdéle északra fekvd, kozparkként
szabalyozott teriilet és az 505/10 hrsz-u telek. Az dnkorményzat sportcsarnok, piac és egyéb
szolgaltato funkciok épitését tervezi, ezért szlikséges ekkora egybefiiggd teriilet atsorolasa.

A Radnai utcaban 1évé Csaladsegité és Gyermekjoléti Szolgalat telke falusias lakoovezetbol
szintén telepiiléskozpont ovezetbe keriil. Az intézmény jelenlegi funkciodja és tavlati bovitési
tervei is indokoljak a telepiiléskozponti besorolést.

A vizmi teriilete vizgazdalkodasibdl kiilonleges beépitésre nem szant telepiilésiizemeltetési
ovezetbe kertil.



Az MTTT 12.§ eldirja, hogy 1) beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az atsorolt tertilet
legalabb 5%-anak megfeleld zoldteriiletet jeloljon a terv. Az 1j beépitésre szant teriiletként
kijelolt teriilet nagysaga 1,9 hektar (ez a Zp 6vezetbdl Vt-be keriild rész), melytél nyugatra, a
Ksp ovezet mellett egy 3,3 hektar nagysagu, a hatalyos tervben falusias lakodvezeti besorolast
teriiletrész keriil Zkp kozpark dvezetbe. gy az MTrT altal eldirt 5%-ot bségesen teljesiti a
terv, ezen feliil a megsziintetett kdzparkot majdnem dupla akkorra teriileten potolja, igy a
telepiilés zoldteriiletei 6sszességében nének.

I1. Zoldteriilet, mezégazdasagi teriilet, erddtertiilet kijelolések a belteriileten €s
kornyezetében

A belteriilet északnyugati részén az el6z0 pontban mar emlitett modon, tervezett falusias
lak6ovezet kozpark (Zkp) 6vezeti kategdridba keriil. A teriilet mély fekvése miatt nem alkalmas
beépitésre, az elmult évtizedekben sem épiilt itt semmi és a jovOben sem varhato. Igy 3,3 hektar
kozpark teriiletet jelol az 0j terv, melynek kozepén csatorna halad at. A teriilet egy része
okologiai folyosd, a szomszédsagaban erddt is talalunk, igy a teriilet alkalmas lehet egy
természetkozeli jellegli pihendpark kialakitasara, kozel a telepiiléskozponthoz.

A tervezett kozpark szomszédsagadban egy kereskedelmi-szolgéltatd Ovezet megszinik,
mezOgazdasagi ovezeti besorolast kap. Egy meg nem valosult erdéteriilet is mezdgazdasagi
ovezetbe keriil, mig a meglévé erd6tomb boviil.



A temetd védozondjanak egy része kiilonleges temetd
Ovezetben szerepelt, azonban a 30 méteres véddsav
kialakitasanak jogszabalyi eldirdasa megsziint, ezért a
valds allapot szerint véderdd ovezetbe keriilt a temetd
alatti  teriiletrész. A telepiilés déli részén a
természetbeni allapot szerint is erdd taldlhato a
rendezési terv altal véderddként besorolt teriiletsavon.

A belteriilet északkeleti részén, az Olajos utca mentén
kertes mezdgazdasadgi Ovezetbe keriil néhany telek,
melyek a hatalyos tervben falusias lakodvezetként
szerepeltek. = A tulajdonosok  tavlatban  is
mezdgazdasagi tevékenységet kivannak folytatni a
teriilete, melyet az 6nkormanyzat timogat.

III. Horgaszto és kornyezete valtozasai

A belteriilettdl északnyugatra, az 5408.j. orszagos mellékut és a Dorozsma-Halasi II. szamu
csatorna kozott fekvo teriileten €s kornyezetében valtozésokat irdnyoz eld az 01j rendezési terv.



A horgaszto ¢és a tole délkeletre fekvd, szintén mély teriilet vizgazdalkodasi Gvezeti besorolasa
megmarad, hasonldoan a to6 korili kiilonleges horgasztdo oOvezethez (Kih), melyben az
onkormanyzat tovabbra is fejleszteni akar. Az erddteriiletek rendeltetésiiknek megfeleléen erdd
ovezetbe keriiltek, kivéve melyek a kiilonleges horgasztd vagy természetkozeli teriilet
ovezetébe nyultak be, ezen dvezetek kiterjedését nem csokkentette a terv. A teriiletrendezési
tervek az erdéteriiletek kijelolésénél egy 5%-o0s mozgasteret biztositanak, ezért maradtak
eredeti funkciojukban az emlitett ovezetek. Az orszagos ut tiloldalan Kih ovezetbe keriilt
harom ingatlan (081/7, 081/8 ¢és 081/95), valamint a 081/39 egy része. A beépitésre nem szant
kiilonleges teriileten idegenforgalmi jellegli fejlesztéseket tervez a tulajdonos (kis fahézakat
¢épitene).

IV. Erdé- és mezdgazdasagi teriiletek valtozasai

A hatalyos terv megalapoz6 munkarésze szerint 2056 hektar erdéteriilet volt kijeldlve Ullésen.
Ezen erdéteriileteknek nagysagrendileg fele a természetbeni allapot szerint nem erdd. A korabbi
terliletrendezési tervek irtak eld ilyen mértékli erddsitést, azonban az 0j eldirdsok szerint mar
csak az Erdéallomany Adattar szerinti erddket kell mindenképpen erdédvezetbe sorolni, mely
eldirasnak eleget tesz az 0j terv. A fennmaradé erddteriiletek nagy része visszakeriil az eredeti
terliletfelhasznalasi kategodridba, mely rendszerint mezdgazdasagi. A telepiilés igazgatasi
terliletének valamivel tobb, mint egyotodét teszik ki erddteriiletek, ami a Homokhatsadgon még
mindig jelentds mennyiségnek szamit.

Az erdok talaj vizhaztartast befolyasold hatasardl egymasnak ellentmond6 tanulmanyok
sziilettek. Bolla és munkatarsai® 6sszefoglalé tanulméanyukban kifejtik, hogy egyes szerzék a
homokhatsagi erdok szerepét jobban kiemelték a talajvizszint siillyedése kapcsan, mas szerzok
ezt cafoltdk ¢és alaposabb vizsgalatok soran probaltak megitélni a homokhatsagi
erdéallomanyok vizhéaztartasban betoltott szerepét. Kiemelték, hogy a szakirodalmi elemzés
soran problémat jelentettek az egymassal nem dsszehasonlithatd adatok és a téma Gsszetettségét
jelzi, hogy tobb szerz6 egymassal ellentétes kovetkeztetésre jutott. Lényeges szerepet
kaphatnak a késObbiekben a helyi mérésekbdl szarmazé adatok. Egy mésik szakértd véleménye
szerint? az erddtelepités kétélii fegyver, nem szabad megfeleld koriiltekintés nélkiil
belekezdeni. Véleménye szerint az erd6k vizigényesebb életk6zdsségek, mint példaul a gyepek,
ezért jelenlétiik a gyenge vizellatottsagu teriileteken (ilyen a Magyar Alf6ld nagy része) fokozza
a vizhidnyt. A Kiskunsag szdmos korabbi allovizének kiszaraddsadban szerepet jatszott a
nagymértékii homokfasitas, ami azért is kedvezdtlen, mert a vizes éldhelyek kiszaradasaval a
medriikben és talajukban tarolt szén felszabadul, ami ugyantigy bekeriil a 1égkorbe. A Szegedi
Tudoményegyetem kutatoi kimutattak, hogy homoki erdékben, kiilondsen fenyvesekben, a talaj
alsobb rétegei annyira kiszaradnak a tavasztol 6szig tartd vegetacids idészakban, hogy alattuk
egyaltalan nincs talajviz-utantoltddés, mig a homoki gyepeken a nagyobb esdzések vize
leszivaroghat egészen a talajvizig. Véleménye szerint, ahol van elegendd nedvesség, és ez altal
a zart erdOket kellemetlen mellékhatasok nélkiil elviseli a taj, ott a kutatok is csak javasolni
tudjak az erddsitést. A Dunantal nagy része, az Eszaki-kozéphegység és nagy folyoink alfoldi
arterei kivalo szinterei lehetnek a klimavédelmi erddsitésnek. Telepiiléseink belteriiletei alatt is
magasabb a talajviz, ott is javasolt a fasitas.

! Bolla, Kalicz & Gribovszki (2014): Erdé4allomanyok vizhaztartasa a Kiskunsagi homokhatsagon
(Erdészettudomanyi Kozlemények 4. évf. 2. szam, 21-31.0.)

2 https://vira.hu/2020/01/klimavedelem-erdositessel-tenyek-es-
tevhitek/?fbclid=IwAROMXLgOKk5ulQZAUFYsTBYtD2iA1YSLS6UNCEcPTWNxZiGNAILQ2EOvZu3M



https://vira.hu/2020/01/klimavedelem-erdositessel-tenyek-es-tevhitek/?fbclid=IwAR0mXLqOk5ulQZAuFYsTBYtD2iA1YSLS6UNCEcPTwnxZiGNAlLQ2EOvZu3M
https://vira.hu/2020/01/klimavedelem-erdositessel-tenyek-es-tevhitek/?fbclid=IwAR0mXLqOk5ulQZAuFYsTBYtD2iA1YSLS6UNCEcPTwnxZiGNAlLQ2EOvZu3M

A helyiek is beszdmoltak kedvezotlen tapasztalatokrél a tal nagy aranyt erddsitéssel
kapcsolatban. Ilyen lehet a vadkar, az erdok szomszédos terméfoldekre gyakorolt arnyékolo és
viz elszivo szerepe. Problémat jelentenek a kiilfoldi tulajdonban 1évd erddteriiletek is, melyek
tulajdonosai altaldban nem vagy nehezen elérhetdk. A fak elszallitasa sordn a tehergépjarmiivek
tonkreteszik a foldutakat.

Mezogazdasagi ovezetek lehatarolasa (piros vinal: Mal-Ma?2 évezetek hatarai, zold:
erdoteriiletek, barna: szanto miiv. ag, lila: sz616 miiv.ag)

A telepiilés hasznosnak tartja az erd6ket, azonban hasznosnak tartana némi kontrollt gyakorolni
az erddtelepitések felett. Az 0 terv a Szabalyozédsi Koncepcioban ismertetett modon a
mezOgazdasagi teriiletek egy részén engedi csak az erddtelepitést. Az erdétorvény a meglévd
erdokre vonatkozik, ezért értelmezésiink szerint olyan teriileteken, ahol jelenleg nincs erdd,
vezethet be az erddtelepitésre vonatkozd szabdlyozast az Onkorméanyzat. A fenti,
., Mezogazdasagi ovezetek lehatarolasa” cimi rajzon lathato, hogy az 6vezetek lehatarolasanak
alapjat a miivelési agak jelentik (V-1 Miivelési ag vizsgadlat alapjan). A foként szanto és egyéb
mezSgazdasagi miivelésre alkalmas foldrészleteken a Helyi Epitési Szabalyzat nem fogja
lehetdvé tenni az erddtelepitést, mig a tobbi, jellemzden erddkkel koriilvett mezdgazdasagi
ovezetekben igen. A vastag piros vonal mentén valasztotta szét a két Gvezetet a szabalyozasi
terv. A tervezett szabalyozas csak a mezdgazdasagi dvezeteken 1étesithetd erddkre vonatkozik,
a rendezési terv szerint kijelolt erddteriileteken természetesen tovabbra is kivdnatos az
erddtelepités €s fenntartas (pl. a beltertilet koriili véderddkben).



Az igazgatasi teriilet délkeleti részén egy
mezOgazdasagi iizemi teriilet kertes mezdgazdasagi
ovezetbe keriilt (hrsz: 02/2). A mezdgazdasagi
ovezetek maximalis beépithetésége elegendd a
tulajdonos szamara.

V. Kozlekedési rendszer valtozasai

A telepiilés kozlekedési halozatanak legjelentdsebb valtozasa a tervezett elkeriil6 ut 1étesitése.
A terv tavlati, nem késziilt tanulmanyterv a javasolt nyomvonalra. Az 4j rendezési terv javasol
egy nyomvonalat, mely alapjat képezheti a részletesebb terveknek.

A javasolt nyomvonal meghatarozasanal figyelembe kellett venni az olajkutakat és biztonsagi
ovezetiiket, melyen beliil a banydszatrol szolo 1993. évi XLVIIIL torvény végrehajtdasarol szolo
203/1998. (XII. 19.) Korm. rendelet 19/4.§ (2) bekezdés szerint épitményt nem szabad
elhelyezni. Ilyen esetben tekintetbe lehetne venni a kutak esetleges megsziintetését, azonban
harom olajkut is van a belteriilet kozvetlen kozelében, ezért észszertibbnek tiinik kikeriilni 6ket.
A beltertilet kozvetlen kdzelében sem lenne szerencsés vezetni az utat. Régészeti teriileteket és
az orszagos Okologiai hdlozat elemeit mindenképpen érinti a nyomvonal, barhol is keriil
kialakitasra. A lelohelyek kapcsan régészeti feltarasra lesz sziikség, az dkologiai halézatban
pedig elhelyezhetd 6t, de csak tajba illesztett modon és egyeztetés sziikséges az illetékes
nemzeti parkkal.

A nyomvonal otleteket tartalmazé szerkezeti terv részleten lathato, hogy a lila vonal oOtlete
gyorsan kizarasra kertilt, tekintettel a tervezett kdzpark funkciora (a lakoéteriiletek megsziinése
miatt meriilt fel ez a lehetéség. A z6ld vonal mar redlisabb elképzelés lehet, a Ruzsai ut
folytatasdban megsziintetett Gksz teriilet lehetdséget biztositana a nagyobb iv kialakitasara. Itt
a sziik keresztmetszet a hulladékudvar €s az olajkut védoétavolsaga kozti keskeny teriilet volt és
az erddt is kettévagta volna. Végiil a piros nyomvonalra esett a valasztas, mert kelld tdvolsagban
halad a belteriilettdl, kikeriili az erd6t és idealis kanyarodasi ivekkel rendelkezik. A volt
szeméttelepen viszont keresztiilmegy, melyet rekultivalni sziikséges. Ennek a nyomvonal
valtozatnak talan ez a leginkabb kedvezdtlen eleme. Mindhdrom nyomvonal valtozatnal
szempont volt, hogy a kijeldlt €s északnyugati irdnyban tdvlatban bovitésre tervezett altalanos
gazdasagi teriiletet feltarja. A tervezett kozteriileteket mindharom figyelembe veszi, azonban a
tavlati bovitési teriiletet (Ma-3 a szabalyozasban) a piros nyomvonal tarja fel a legidealisabban.



Szerkezeti terv részlet az elkertild ut tervezés sordn felmeriilt nyomvonal javaslataival (a piros
a végleges)

Az elkeriild Ut két végén korforgalmi csomodpontot javasol a terv, a kozlekedési fejezetben
leirtak szerint. Megvalosulasa esetén a belteriileten atmend utszakasz forgalma jelentdsen
csOkkenne, ezért az Erdélyi utca és Dorozsmai ut keresztezédésében 1évo derékszogii
csomopont fejlesztését korforgalom helyett kanyarodésavval javasolt megoldani. Igy a
szabalyozasi vonalak torlésre keriilhetnek, megmaradhat a sarki épiilet is, mely a telepiiléskép
szempontjabol mindenképpen elényds. A tervezett elkeriilout nyomvonala minddssze 60
méterrel hosszabb, mint a jelenlegi atkeld szakaszé.

Gyltjtéutként javasolja a terv szerepeltetni a Hatar it Ruzsai ut feldli szakaszat, bezarva
ezaltal a gylijtéutak halozatat, valamint a Huszar utcat, melyet a szabalyozasi terv sz¢élesit.
Mindkét utszakaszra keresztszelvény késziilt.

VI. Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet mezdgazdasagi dvezetbe sorolasa

Modositott szerkezeti terv



A belteriilettdl kozvetlen délre, a Mora Ferenc utca meghosszabbitasa mentén 1évo ingatlan
(031/98) kozépsé része a hatalyos rendezési tervben kiilonleges mezdgazdasagi iizemi
teriiletként (Kmii) szerepelt, a telek két vége mezdgazdasagi besorolasban volt. A tervi
véleményezési anyagban altalanos gazdasagi Ovezeti besorolas szerepelt (Ga-1) javasolt
teriiletfelhasznalasi  kategériaként a  kiilonleges helyett, azonban a tulajdonos
kezdeményezésére a teljes telek mezdgazdasagi besorolast kap.



49/2021. (V. 03.) polgarmesteri hatarozat 5. sz. melléklete
TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. Orszagos Teriiletrendezési Terv

2019. marcius 15-én hatalyba Iépett Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. évi torvény (tovabbiakban MTrT), melynek
masodik része az Orszagos Teriiletrendezési Terv elirasait tartalmazza.

Teriiletfelhasznalas

A torvény orszagos ¢s megyei teriiletfelhasznalasi kategoériaként meghatdrozza az
erdégazdalkodasi, mezdgazdasagi, vizgazdalkodasi és telepiilési térséget, valamint megyei terv
esetétn még a legalabb 5 ha nagysdgu sajatos teriiletfelhasznalasu térséget. A megyei
tertiletfelhasznalasi kategoridk teriiletén a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek kijeldlése
soran az MTrT 11.§ szerint erd6gazdasagi térségben az erdd teriiletfelhasznalasi egységet az
erdok Ovezetére vonatkozo szabalyok szerint, az erddtelepitésre javasolt ovezet figyelembe
vételével kell lehatarolni. A mezOdgazdasagi térség terliletének legalabb 75%-at mezdgazdasagi
teriilet telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. Vizgazdalkodasi teriiletet
vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodési célu erddteriilet, vizgazdéalkodasi célit mezégazdasagi
teriilet, természetkozeli teriilet, kiilonleges honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi céli vagy
honvédelmi célu erddtertilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni €s a teriileti viziigyi
igazgatosaggal egyeztetni. Telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi
egység kijelolhetd. Sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a célnak megfeleld Gvezetbe kell
sorolni.

A teriiletfelhaszndldas megfeleltetése tehat a hatdlyos megyei terv altal kijelolt
terliletfelhasznalasi egységek alapjan torténik, az MTrT 11.§ eldirasai szerint.

Ullés az MTrT szerkezeti terviapjan



A jelmagyarazat relevans elemei (MTrT)

Az 0j orszagos terv szerkezeti tervlapjan megjelend, Ullést érintd infrastrukturalis elemei:

- (Romania)-Nagylak-Mako-Szeged-Kiskunmajsa-Jasszentlaszl6-Bugac orszagos kerékparut
nyomvonala érinti a telepiilés igazgatasi teriiletét

- Szeged- (Kiskundorozsma)-Ullés foldgazszallitdo vezeték

Az MTtT a kovetkezo térségi 6vezeteket hatdrozza meg:

»19. § (1) Az orszagos ovezetek a kovetkezok:

1. 6kologiai halozat magteriiletének dvezete,

2. 6kologiai halozat 6kologiai folyosojanak dvezete,

3. okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete,

4. kivalo termohelyi adottsagu szantok dvezete,

5. jo termohelyi adottsagu szantok dvezete,

6. erdok ovezete,

7. erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete,

8. tajképvédelmi teriilet ovezete,

9. vilagorokségi és vilagdrokségi varomanyos teriiletek dvezete,
10. vizmindség-védelmi teriilet 6vezete,

11. nagyvizi meder 6vezete,

12. VTT-tarozok ovezete,

13. honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete.

(2) A kiemelt térségi ovezetek a kovetkezok:

1. a BATrT-ben alkalmazott kiemelt térségi Gvezeteket a 42. § hatarozza meg,
2. a BKUTTT-ben alkalmazott kiemelt térségi dvezeteket a 77. § hatarozza meg.
(3) A megyei ovezetek a kovetkezok:

1. 4svanyi nyersanyagvagyon ovezete,

2. rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete,

3. tanyas teriiletek dvezete,

4. foldtani veszélyforras teriilet Gvezete,

5. egyedileg meghatarozott megyei Gvezet.”



A 19.§ (4) bekezdés szerint az (1) bekezdés 5., 7., 8., és 10-12. pontjaiban meghatarozott
orszagos Ovezetek teriileti lehatarolasat ¢és Ovezeti szabalyait a feriiletrendezési tervek
készitéesének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI.14.) MVM
rendelet (tovabbiakban Kiegr.)tartalmazza.

A 19.§ (5) bek. szerint a (3) bekezdés 1-4. pontjaban meghatarozott megyei 6vezetek szabalyait
a Kiegr., az ovezetek teriileti lehatarolasat a megyei teriiletrendezési terv allapitja meg.

Az Ovezetek lehatarolasahoz els6sorban az allamigazgatasi szervek friss adatszolgaltatasat
vettiik alapul.

Orszagos dvezetek Ullésen:
Okolégiai hdlézat magteriilet

., AZ OTrT-ben megallapitott, kiemelt térsegi és
megyei teriiletrendezési  tervben alkalmazott
ovezet, amelybe olyan természetes vagy
természetkozeli élohelyek tartoznak, amelyek az
adott teriiletre jellemzo természetes élovilag
fennmaradasat és életkoriilményeit hosszu tavon
biztositani képesek, és tobb védett vagy kozosségi
jelentoségii fajnak adnak otthont™”

Az MTrT 25.§-a fogalmaz meg eldirasokat a
magteriilettel kapcsolatosan:
., 25. § (2) Az okologiai halozat magteriiletének
ovezetében uj beépitésre szant teriilet nem jelolheto ki, kivéve, ha:
a) a telepiilési teriiletet az okoldgiai hdlozat magteriilete, vagy az okologiai haldzat
magteriilete és az okologiai halozat okologiai folyosodja kériilzarja, tovabba
b) a kijelélést mas jogszabdly nem tiltja.
A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fennéllasa esetén teriiletrendezési hatdsagi
eljaras lefolytatasaval jelolhetd ki 0ij beépitésre szant teriilet. A magteriilet 6vezetében olyan
Ovezet vagy épitési dvezet jelolhetd ki, mely az ottani természetes €l0helyek meglétét és
kapcsolatait nem veszélyezteti. Kozmiivezetéket és a kozlekedési infrastruktura haldzat elemeit
tajba illden, a természetvédelmi célok maximalis betartisa mellett engedélyezi elhelyezni.
Kiilszini miivelésii banyatelek nem nyithat6, meglévd nem bdvithetd.

Az 6vezetet a Kiskunsagi Nemzeti Park adatszolgaltatasa alapjan hatérolta le a terv. Uj
beépitésre szant teriilet nem kertil kijelolésre a teriiletén. A hatalyos tervben erdéteriiletbe
sorolt magteriiletek — az Orszagos Erdéallomany adattarban szerepldk kivételével —
mezOgazdasagi ovezetekbe kertiltek.



Okologiai hdlézat 6kologiai folyosé

Az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térsegi és
megyei teriiletrendezési tervben alkalmazott ovezet,
amelybe olyan teriiletek - tébbnyire linedris
kiterjedesti, folytonos vagy megszakitott élohelyek,
élohelysavok, élohelymozaikok, élohelytoredékek,
elohelylancolatok - tartoznak, amelyek donto
részben  természetes eredetiiek, ¢és amelyek
alkalmasak az okologiai halozathoz tartozo egyéb

elohelyek - magteriiletek, pufferteriiletek - kozotti biologiai kapcsolatok biztositasara”™

Az MTrT 26.§-a fogalmaz meg eléirasokat az dkologiai folyosdval kapcsolatosan:

,26. § (2) Az 6kologiai halozat okologiai folyosojanak 6vezetében uj beépitésre szant teriilet
nem jelolheto ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az okologiai hdlozat okologiai folyoso, vagy az dkologiai hdlozat
magteriilet és az okologiai halozat 6kologiai folyoso koriilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.
A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fennalldsa esetén teriiletrendezési hatdsagi
eljaras lefolytatasaval jelolhetd ki 0 beépitésre szant teriilet. Az dvezetben olyan dvezet vagy
¢épitési Ovezet jeldlhetd ki, mely az ottani természetes €l6helyek meglétét és kapcsolatait nem
veszélyezteti. Kézmiivezetéket és a kozlekedési infrastruktiira haldzat elemeit tajba illden, a
természetvédelmi célok maximalis betartasa mellett engedélyezi elhelyezni. Kiilszini miivelési
banyatelek nem nyithat6, meglévé nem bdvitheto.

A Kiskunsagi Nemzeti Park legfrissebb adatszolgéltatisa alapjan hatdroltuk le az Ovezetet.
Erdéteriilet kijelolésére csak az Orszagos Erdéallomany Adattar alapjan keriilt sor az dvezet
terliletén, a természetben nem erddként funkcionald teriiletek mezdgazdasagi Gvezetbe
keriiltek. Az elkeriilout tervezett nyomvonalanak kijelolt savja érinti az 6vezetet, a részletesebb
terveket a természetvédelmi érdekek figyelembe vételével kell elkésziteni.

Okolégiai hdlézat pufferteriilet

,,AZ OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és
megyei teriiletrendezési tervben alkalmazott
ovezet, amelybe olyan rendeltetésii teriiletek
tartoznak, amelyek megakadalyozzak vagy
mérséklik azon tevékenységek negativ hatasat,
amelyek a magteriiletek és az okologiai folyosok
dllapotat  kedvezotleniil befolyasolhatjdk vagy
rendeltetésiikkel ellentétesek”

Az MTrT 27.§-a fogalmaz meg elbirasokat a
pufferteriilettel kapcsolatban:
,27.  § (2) Az  Okologiai  halozat
pufferteriiletének ovezetében - a (3) bekezdésben meghatarozott feltétel kivételével - a
telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben jelolhet ki, ha az a



szomszeédos magteriilet vagy okologiai folyoso természeti értékeit, biologiai sokféleséget,
valamint taji értékeit nem veszélyezteti.” Csak olyan dvezet jelolhetd ki a teriiletén, amely a
magteriilet, 6kologiai folyos6 és pufferteriilet védett élohelyeit és azok kapcsolatait nem
veszélyezteti. Az Ovezetben banyészati célkitermelShely nem létesithetd.

A Kiskunsagi Nemzeti Park legfrissebb adatszolgaltatasa alapjan hataroltuk le az 6vezetet, mely
mezogazdasagi- vagy az Orszagos Erdéallomany Adattar alapjan kijeldlt erdéteriileten fekszik.

Erddk ovezete

,Az OTrT-ben megallapitott, kiemelt terségi és
megyei teriiletrendezési tervben alkalmazott ovezet,
amelybe az Orszagos Erdoallomany Adattarban
szereplo erdok és az erdogazdalkodasi célokat
kozvetleniil szolgalo foldteriiletek tartoznak™.

Uj orszagos Gvezet az MTrT-ben, a 29-30.§-ok
eldirasait kell figyelembe venni: ,,29. § Az erdok
ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszkozében legalabb 95%-ban
erdoteriilet teriiletfelhaszndlasi egységbe kell sorolnia. Az e torvénmy hatdalybalépését
megelozoen kijelolt beépitésre szant teriiletek, valamint az erdordl, az erdo védelmérdl és az
erdogazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII. torveny 4. § (2) bekezdésében meghatarozott
teriiletek, ... ovezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni. 30. § Az erdok
ovezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megdllapitani és banydszati tevékenységet
engedélyezni a banydaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint lehet.”

Az Orszadgos Erddallomany Adattar legfrissebb, 2019-es allomadnya szerinti elsddleges
rendeltetésti erdéteriiletek (1066,17 ha) 99 %-a (1055,24 ha) az 0 szerkezeti- és szabalyozasi
tervlapokon is erdéként szerepelnek.

Az MTrT eldirdsainak megfelel az 6vezet kijelolése.

Erdételepitésre javasolt teriilet

A teriiletrendezésert felelos miniszter rendeletében
megallapitott, kiemelt térségi teriiletrendezési terv
eseteben a teriiletrendezésert felelos miniszter
rendeletében, valamint a megyei teriiletrendezési
tervben alkalmazott ovezet, amelybe olyan teriiletek
tartoznak, amelyeknek erdogazdalkodasra valo
alkalmassaga termohelyi viszonyaik alapjan kedvezo
és az erdotelepités kornyezetvédelmi szempontbol
sziikseges vagy indokolt.”

Az Kiegr. 3.§ (1) bekezdése szerint ,,(1) A telepiilésrendezési eszkozok készitése sordan az
Orszagos Erdoallomany Adattarban nem szereplo erdoteriilet teriiletfelhaszndlasi egységeket
a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal osszhangban - a természeti és kulturalis



orokségi ertékek sérelme nélkiil - az erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezet teriiletén javasolt
kijelélni.”

Az Ovezet teriilete érinti az Okologiai folyosd Ovezetét, ezért ott mezdgazdasagi
terliletfelhasznalast javasolt a terv.

A kivalo terméhelyi adottsagu szantok ovezete, a jo termohelyi adottsagu szantok ovezete,
a tajképvédelmi teriilet dvezete, a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek
Ovezete, a vizmindség-védelmi teriilet Gvezete, a nagyvizi meder ovezete, a VT T-tarozok
ovezete és a honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete nem érinti Ullést az MTrT és a Kiegr.
Ovezeti tervlapjai szerint.

2. Csongrad megyei Teriiletrendezési Terv (CsmTrT) szerkezeti elemei és
teriiletfelhasznalasa Ullés teriiletén

A Csongrad Megyei Kozgytlés 4/2020. (V. 22.) szamon elfogadta dnkormanyzati
rendeletét Csongrad Megye Teriiletrendezési Tervérdl (tovabbiakban CsMTrT). Ez a terv mar
az MTrT szabalyai szerint késziilt. A CsMTrT 18.§ (2) bekezdés szerint ,, Ha e rendelkezés
hatalybalépésekor a telepiilésrendezési eszkoz és a telepiilésképi rendelet készitésénél és
modositasanal az érintett dllamigazgatasi szervet elsé alkalommal mar megkeresték, a
telepiilési 6nkormanyzat valaszthat, hogy e rendeletet, vagy a Csongrad Megyei Onkormadnyzat
Kozgyiilésének a Csongrad megye teriiletrendezési tervérél szolo 21/2005. (XII. 1.)
onkormanyzati rendeletét alkalmazza. ” Ullés 4j rendezési terve az ij CsMTrT alapjan késziil.

Csongrad Megyei Teriiletrendezési Terv — Térségi Szerkezeti Terv (részlet és jelkulcs):



- Erdégazdalkodasi térség esees  Orszagos kerékparitvonal - tervezett

Mez8gazdasagi térség —— 400 kV-0s atviteli halézati tévvezeték - meglévé
Vizgazdalkodasi térség === 400 kV-0s atviteli halozati tavvezeték - tervezett
Telepilési térség e——— 220 kV-0s atviteli halozati tdvvezeték - meglévd
B Sejétos teriletfelhasznalisi térség ———  Foldgazszallitd vezeték - meglévé
s==sss  Foldgazszillitd vezeték - tervezett
———  Térségi szerepl dsszekdtd Ut - meglévs Kéolajszallitd vezeték - meglévé

Térségi szerep( dsszekotd Ut - tervezett
Egyéb mellékut - meglévé
Egyéb mellékut - tervezett

———  Orszagos jelent8ségl csatorna - meglévd

=== Orszagos vasuti mellékvonal - meglév
———  Orszagos vasuti mellékvonal - tervezett
————— Térségi kerékpanitvonal - tervezett

— —  Térséqgicsatorna - meglévd
Térségi ellatast biztosito 132 kV -0s
elosztd haldzat - meglévd

— —  Foldgazeloszto vezeték - meglévé

———  Foldgazelosztd vezeték - tervezett

Infrastruktira elemek

A megyei terv Ullést érintd infrastrukturdlis elemei a kévetkezok:
Térségi mellékut

Balastya-Ullés-Ottomés-(Tompa-(Szerbia)) térségi jelentéségii iit.
Orszagos kerékparuthdlozat eleme

(Romania)-Nagylak-Mako-Szeged-Kiskunmajsa-Jasszentlaszlo-Bugac nyomvonala Bordany
igazgatasi teriiletén halad, Ullés hataran.

Térségi kerékparuthadlozat eleme

(Kiskunhalas)-Zsana-Ullés térségi jelentéségii kerékparit. A kerékparut Bordanytol az erdei
iskolaig megépiilt, a fennmaradé szakasz tervezettként szerepel a tervliapokon.

Térségi belviz- és ontozdcsatorna

Térségi jelentéségii csatornaként a Dorozsma-Halasi csatorna szerepel a megyei tervben, mely
az egyeb vizfolydsok, csatorndk elemeihez hasonloan vizgazdalkodasi vezetben szerepel a
tervlapokon.

Kozmiivezetékek

A MOL NYrt és FGSZ Zrt daltal szolgaltatott adatok koziil a jelentosebb vezetékek szerepelnek
a tervlapokon, koztiik a megyei terven dbrazolt Ullés-Szank DN 600 vezetékkel.



Teriiletfelhasznalas

Erdogazdalkodasi térség

A teriiletfelhasznalasi egységek megfeleltetését a megyei tervi kijeldlés alapjan, de az MTrT
eldirasait alkalmazva kell megtenni. Az MTrT 11.§ a) pontja szerint ,,az erdogazdalkoddasi
térséegben az erdoteriilet teriiletfelhasznalasi egységet a térséget lefedo erdok ovezetére
vonatkozo szabalyok szerint, valamint az erdoételepitésre javasolt teriilet 6vezetere vonatkozo
szabalyok figyelembevételevel kell lehatarolni”. Az MTIT 29.§ szerint az Orszagos
Erddallomany Adattar szerinti erdoket legalabb 95%-ban a telepiilésrendezési eszkdzokben is
erddteriiletként kell szerepeltetni, kivéve az MTrT hatalyba 1€pése elott kijeldlt beépitésre szant,
az MTrT altal telepiilési térség Ovezetébe sorolt ¢s a 2009. évi XXXVIIL. torvény 4. § (2)
bekezdésében meghatarozott teriileteket.

A Bécs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Kecskeméti Jarasi Hivatal Agrariigyi Féosztaly
tajékoztatasa szerint Ullésen az Orszagos Erdéallomany Adattar 1031,83 ha gazdasagi, 30,73
ha védelmi és 3,61 ha kozjoléti elsddleges rendeltetésii erddteriiletet tart nyilvan. Ez dsszesen
1066,17 ha.

1066,17 ha* 0,95=1012,9 ha = az Orszagos Erdéallomany Adattar altal lehatarolt erd6k koziil
legalabb ekkora teriiletet erddteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni a
telepiilésrendezési eszkdozokben.

A tervezett telepiilésszerkezeti terven nem erdéteriiletként szerepld, Adattar szerinti erddk
(zéargjelben a javasolt teriiletfelhasznalas):
087/61: 2730 m? (Ma4)
087/32. 420 m? (M4)
085/106: 5900 m? (M4)
060/155: 3990 m? (M4)
060/160: 7395 m? (M4)
084/51: 1245 m? (M4)
067/226: 2330 m? (M4)
067/228: 2550 m? (TK)
067/235: 26255 m? (Kih)
067/205: 465 m? (M4)
067/242: 815 m? (M)
067/243: 7625 m? (M4)
067/229: 10295 m? (Tk)
079/40: 1035 m? (M4)
0109/28: 1405 m? (M4)
0109/48: 3160 m? (M4)
0104/38: 7730 m? (M4)
098/84: 1380 m? (M4)
098/88: 3575 m? (M4)
081/33: 2205 m? (M4)
081/13: 115 m? (M4)



075/227: 3095 m? (Ma4)

075/181: 1540 m? (Ma)

074/144, 225, 228; 075/155, 183, 185, 189, 190 : 12060 m? (M4)
Osszesen 109315 m? = 10,93 ha

1066,17 ha — 10,93 ha = 1055,24 ha > 1012,9 ha, ezek alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok
MEGFELELNEK a torvényi el6irasnak. Az 1055,24 ha erdd a telepiilésrendezési
eszkozokben is erdo teriiletfelhasznalasba kertilt.

Mezogazdasagi térség

A Csongrad Megyei Teriiletrendezési Terv 3545 ha mezdgazdasagi teriiletet jelol a telepiilés
terliletén, ennek legalabb a 75%-at mez6gazdasagi 6vezetként kell szerepeltetni az 11j rendezési
tervben az MTrT 11.§ szerint. Az 0j rendezési tervben Osszesen 3473,9 ha mezOgazdasagi
teriilet keriilt kijelolésre.

3545 x 0,75= 2658,75 < 3473,9 MEGFELEL

Vizgazdalkoddsi dvezetben szerepel minden csatorna €s a horgészto.

Sajatos teriiletfelhasznaldasu térség

Az MTTT 11.§ e) pontja szerint ,,a sajdtos teriiletfelhasznaldsu térség teriiletét a teriilet
tervezett felhaszndlasanak megfeleloen honvedelmi, kiilonleges, kozlekedési, erdo-, gazdasagi
vagy intézmeényteriilet telepiilési teriiletfelhaszndalasi egységbe kell sorolni.”

Ullésen a horgasztavat, a koriilotte kijeldlt kiilonleges beépitésre nem szant horgaszt teriiletet
¢s a t6liikk délre kijeldlt kiilonleges beépitésre szant strand- és szabadiddpark teriiletét jeloli a
megyei terv sajatos teriiletfelhasznalasu térség részeként. A kiilonleges teriiletek maradnak a
telepiilésrendezési eszkozokben is jelenlegi besorolasukban, a horgdsztohoz hasonloan,
melynek vizgazdalkodasi besorolasat nem kivanja megvaltoztatni az onkormanyzat. A t6 és a



tole délkeletre 1évé masik mély teriilet vizgazdalkodasi Ovezetben volt a megyei terv
hatalybalépése elott is, melyben ezt a besoroldst nem vették figyelembe. A horgasztd
vizgazdalkodasi Ovezeti besoroldsa a jelenlegi €s jovObeni tervezett teriiletfelhasznalasnak a
leginkabb megfeleld, ezért nem szandékozik atsorolni az nkormanyzat.

Erintett megyei tervi 6vezetek

Rendszeresen belvizjarta teriilet

A rendszeresen belvizjarta Ovezet a megyei
terv szerint nem érinti Ullést. Az Ativizig
adatszolgaltatasaban csak belvizzel kozepesen
veszélyeztetett teriiletek szerepeltek a Palfai-
féle térképen és az Ovezetbe csak az erdsen
belvizjarta teriiletek keriilnek. A vizrendezési
szakadgi munkarész javaslata szerint mégis
jelol a terv belvizjarta teriileteket, a Mepar
adatok alapjan. Ezeknek a nagy része a
belteriilettdl kozvetlen északra fekvo, a
kornyezetvédelmi munkarész vizsgalata szerinti réti talajokon keriilt kijelolésre. A HESZ
tervezet 6.§ (2) bekezdése fogalmaz meg eldirdsokat az dvezettel kapcsolatban.

Az asvanyi nyersanyagvagyon teriilete érinti
Ullést. A Kiegr. 8.8 (1) bekezdés szerint ,, az dsvanyi
nyersanyagvagyon oOvezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben  kell  tényleges  kiterjedésének
megfeleléen lehatarolni”. A Jasz-Nagykun-Szolnok
Megyei Korményhivatal Hatosagi  Flosztaly
Bényaszati Osztaly levelében tajékoztatott, hogy az
Ullés-1. szénhidrogén banyatelek, a Pusztamérges-|.
szénhidrogén banyatelek és a Szegedi-medence-
Nyugat szénhidrogén koncesszios teriilet érinti a
telepiilést. A banyatelkek hatarvonalai szerepelnek a
tervlapokon. A Kiegr. 8.§ (2) bek. szerint ,az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan teriiletfelhasznaldsi egység, épitési ovezet vagy
ovezet jelolheto ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti
el.” Az olajkutak kiilonleges szénhidrogén kitermelés (Kch) 6vezetben szerepelnek, 50 méteres
védézonajuk abrazolasra keriilt. A gazatado allomas €s egyéb, szénhidrogén kitermelésben
érintett terililetek altalanos gazdaséagi teriileti (G4) besorolast kaptak. A széllitovezetékek
biztonsagi dvezeteikkel egyiitt feltiintetésre keriiltek a tervlapokon. Uj beépitésre szant teriilet
kijeldlése csak a belteriileten tortént. Osszességében kijelenthetd, hogy a banyatelkek teriiletére
esO teriiletfelhasznalasok nem veszélyeztetik az 4svanyi nyersanyagvagyon kitermelését.

Tovabba t4jékoztatott a Fdosztaly, hogy a telepiilésen védendd foldtani értékek, foldtani
veszélyforrasok nem ismertek, igy vélhetéen a foldtani veszélyforras teriilet 6vezete sem
érinti a telepiilést (ezt az ovezetet a CsMTrT rendelete sem tartalmazza).



Tanyas teriiletek ovezete
Ullést a tanyés teriiletek Ovezetébe sorolja a
megyei terv. A Kiegr. 10.§ fogalmaz meg
eldirasokat az ovezettel kapcsolatban:
(2) A tanyas teriiletek oOvezetével érintett
teriiletre a tajfenntarto tanyai gazdalkodas és
életmod fennmaradasanak eldsegitése, valamint
a tanyas telepiilésszerkezet és tajkarakter
megorzése érdekében meg kell hatarozni
a) a telepiilésrendezési  eszkézokben —a
teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,
b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a telepiilésképi rendeletben a
telepiiléskepi kovetelményeket.
A V-3 Tanyak telekméret vizsgalata aldtdmaszté tervlapon szerepelnek az igazgatasi tertilet
hazszdmmal rendelkezd tanyai, telekméret szerinti bontdsban. Az orszagos eldirdsoktol
eltéréen a birtokkdzpont méretének csokkentését irdnyozza eld a terv. A szabalyozasi terven
szerepld Ma-2 dvezet tiltja az erddtelepitést, segitve ezzel a jobb mindségli termdteriiletek
mezdgazdasagi célra vald megdrzését, a gazdalkodo tanydk fennmaradasat.
Az Ullés Nagykozség Képviselotestiiletének telepiiléskép védelmérdl szoldé 12/2018.
(VI1.15.) 6nkormanyzati rendelet 3.§-a tartalmaz telepiilésképi kovetelményeket a tanyas
teriiletekre vonatkozoan is.

Homokhatsagi vegyes tajgazdalkodasi teriilet
ovezete

A CsMTIT »Egvedi mezogazdasagi és
tdjgazdalkoddsi  vezetek” tervlap Ullést az
ovezetbe sorolja. A CsMTrT 14. § (1) szerint ,, 4
homokhatsagi vegyes tajgazdalkodds ovezete
beépitésre nem szant teriiletein olyan tobbszintes
erdo-, mezdégazdasagi és  vizgazdalkoddsi
teriiletfelhasznalasok  jelolhetok ki, amelyek
tamogatjak a taj mozaikossagat, a Homokhatsag
komplex tajszerkezetében az egymasra épiilo
erdo-, mezo-, és vizgazdalkodasi teriilethaszndlatokat, a tanyas teriiletek ovezetére is
tekintettel. Az dvezet teriiletén a telepiilésrendezési eszkozokben olyan teriiletfelhasznaldasokat
kell kijelolni, amelyek tdamogatjiak a természeti adottsagokhoz igazodo tdjhaszndlat
valtoztatdasokat.”
A telepiilés a tanyas terililetek Gvezeténél ismertetett modon kivanja figyelembe venni a
vonatkoz6 eldirdsokat.



Hagyomanyos gyiimolcstermesztési térség
ovezete

Ullés érintett az dvezet kapcsan, a CsMTrT 16. §
fogalmaz meg eldirasokat az  Gvezettel
kapcsolatban: (1) A hagyomanyos
gyviimolcstermesztési  térség ovezete teriiletével
erintett telepiilés telepiilésrendezési eszkozeinek
készitesekor —a  gyiimélcstermesztést  és -
feldolgozast  tamogato  szabalyokat  kell
kidolgozni, a helyi gazdalkodasi hagyomdanyokkal
osszhangban.
(2) A telepiilésrendezési eszkozok készitésekor le kell hatarolni a hagyomanyos
gviimolcstermesztési térség ovezetét a valos teriilethasznalat alapjan, ahol beépitésre szant
teriiletek koziil kizarolag a gyiimolcstermesztésre, —tarolasra és —feldolgozasra szolgalo
kiilonleges mezogazdasagi tizemi teriilet jelolheto ki.
A telepiilés kiilteriiletén szamos mezdgazdasagi iizemi teriilet talalhato, tovabba az Ma-2
Ovezet eldirasai is a helyi mezgazdasagi termelést tamogatjak.
A szerkezeti terv a beltertilettél délre két Osszefliggd teriileten lehatarolja az Ovezetet
melyeken jelenleg is sok gylimélcsos van. A miivelési 4g vizsgalat szerint tobb gyiimdlcs
miivelési gl ingatlan van a telepiilésen, de ezek egy része a valésagban mar nem gylimolcsos
¢s elszortan helyezkednek el, nem lehetne 6sszefiiggd teriiletként lehatarolni dket. A kijelolés
kapcsan tekintettel kell lenni a CsMTrT 16.§ (2) bek. szerinti, meglehetdsen szigoru szabalyra
is, mely szerint a szerkezeti terv altal kijelolt hagyomanyos gylimolcstermesztési teriileten
beliil a beépitésre szant teriiletek koziil kizardlag gylimolcstermesztésre, -tarolasra és -
feldolgozasra szolgélo kiilonleges mezdgazdasagi tlizemi teriilet jeldlhetd ki. A telepiilés
beépitésre szant teriiletein meglehetdsen diverzifikalt tevékenységek mitkddnek, ezért ezt az
Ovezetet csak olyan teriileten lehet megnyugtatéan kijeldlni, ahol reélisan létrejohetnek
elsésorban gylimolcsokkel foglalkozo telephelyek. A jovOben a kijelolt két teriiletre fogja
iranyitani az dnkorményzat — lehetdségei szerint — az ilyen jellegii fejlesztéseket.

Szerkezeti terv a hagyomdnyos gyiimdlcstermesztési térség teriiletével (piros szaggatott
kérvonalak)



Sz616 termohelyi kataszteri 1. és II. osztalyu
teriilet ovezete

A CsMTrT 17.§ fogalmaz meg el6irsokat az
ovezettel kapcsolatban:
. (1) A 52616 termdhelyi kataszteri 1. és I1. osztalyu
teriilet Ovezete teriiletével érintett borvidéki
telepiilésen  az  integralt telepiilésfejlesztési
stratégiat és a telepiilésfejlesztési koncepciot a
Csongradi borvidék hagyomanyaira is figyelemmel
kell kidolgozni.
(2) Az ovezet teriiletével érintett telepiilés telepiilésrendezési eszkozeinek készitésekor a
szolotermesztést tamogato szabalyozasi eszkozok kidolgozasa sziikséges, a helyi gazdalkodasi
hagyomanyokkal 6sszhangban.
(3) Sz616 termdhelyi kataszteri I és Il osztalyu teriilet 6vezetével érintett ingatlanokon
kiilonleges mezogazdasagi tizemi teriilet csak szolotermesztésre, —taroldsra és —feldolgozasra
szolgadlhat.”
A Telepiilésfejlesztési Koncepcioban szerepel a helyi gylimolcs- és szolétermesztés
fejlesztése. A tanyas Ovezeteknél részletezett szabalyozasi javaslatok a szdlétermesztést is
tamogatjak. A 041/67 helyrajzi szamon 1évé mezdgazdasagi lizemi teriilet az Gvezet teriiletén
taldlhat6, melyen foliagazdasdg miikodik, ezért az atsoroladsra keriill Ma-4 4ltalanos
mezOgazdasagi ovezetbe.

Ullés,2021. majus 3.

Nagy Attila Gyula
polgarmester



