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Ullés
Tisztelt Képviseli-testiilet!

A Magyarorszidg helyi Onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1)
bekezdés 1. pontja értelmében a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithaté kdzfeladatok
korében ellatandé helyi Onkormanyzati feladatok korét képezi a telepiilésfejlesztés és
telepiilésrendezés.

Az Onkormanyzat telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel dsszefliggd feladatait az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.)
hatdrozza meg. Az Etv. rendelkezései alapjan az épitett kornyezet alakitasit és védelmét a
jogszabalyokkal Gsszhangban 4ll6 telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési
stratégia, telepiilésrendezési eszk6z0k és épitészeti-miiszaki dokumentacio alapjan a résztvevok
egyiittmikddésével kell megvaldsitania. A kozérdekit intézkedéseket és dontéseket
megelézoen, illetéleg azok végrehajtisa sordn biztositani kell a nyilvanossagot és a kozosségi
ellen6rzés lehetéségét, valamint gondoskodni kell az érdekelt természetes személyek, jogi
személyek és jogi személyiség nélkiili szervezetek megfeleld tajékoztatasrdl €s lehetséget kell
adni résziikre véleménynyilvénitasra és javaslattételre.

Telepiilésrendezési  eszk6zOknek nevezzilk a  telepiilésfejlesztési  koncepcidt, a
telepiilésszerkezeti tervet, a szabalyozasi tervet és a helyi épitési szabalyzatot egylittesen. A
telepiilésrendezési eszkdzok teljes feliilvizsgalata a kdvetkezo eljarasi rend szerint torténik:

- elézetes tdjékoztatdsi szakasz: az allamigazgatasi szervek €s partneri egyeztetés szabalyai
(Szabdalyzat) szerint a helyi szervezetek és lakossagi tajékoztatésa a telepiilésrendezési
eszk6zO0k modositasarol. Lakossag tajékoztatasa: Onkormanyzat honlapjan, kifliggesztéssel,
médian keresztiil. A lakossag javaslatot, észrevételt tehet a felhivasban megadott hataridén
beliil. A lakosségot és Ullés Nagykozség kozigazgatasi terliletén ingatlannal rendelkezéket
kiilon, személyre sz6l6an a jogszabalyi eldirasok értelmében nem kell értesiteni.

- munkakozi egyeztetési dokumenticié Osszeillitisa: a tervezd a beérkezett javaslatok és
eléirasok alapjan az Onkormanyzati igényeknek megfeleléen Osszedllitja a tervek elsd
valtozatat, amelyet a képviseld-testiilet megvitat, és dontést hoz rola.



-véleményezési szakasz: a képvisel6-testiilet dontése alapjan a tervezo Osszedllitja a
véleményezési dokumentaciot, mely megkiildésre keriil az 4llami igazgatasi szerveknek
véleményezésre, és a partnersegi egyeztetés szabalyai (Rendelet) szerint egyeztetésre kerlll a
helyi szervezetekkel és a lakossaggal. A visszaérkezd javaslatokrol, észrevételekrél a
képviselo-testiilet a tervezé szakmai javaslata alapjan dont.

-végsd szakmai véleményezési szakasz: a tervezd a beérkezett vélemények és képviselo-
testiileti dontés alapjan Osszedllitja a végs6 szakmai véleményezési dokumentciot, mely
megkiildésre keriil az 4llami foépitésznek véleményezeste.

-elfogadasi és hatalybaléptetési szakasz: az allami féépitész javaslata alapjan a képviselo-
testiilet elfogadja a dokumentaciot, mely megkiildésre keriil az eljarasban résztvevo
allamigazgatasi szerveknek. A teleptilésrendezési eszkozok a megkiildést, kozlést kovetd 15.
napon, de leghamarabb az elfogadastol szamitott 30. napon 1épnek hatalyba.

A tervezési folyamat bemutatasa:

1.) Megalapozé vizsgalatok: A helyzetelemzés munkarész célja az eddigi tervek, kapcsolodd
helyi rendeletek és a begylijtott adatok értékelése, a terv és valos igények Osszevetése, a
telepiilés tarsadalmi, gazdasagi, demografiai helyzetének elemzése. A telepiilésszerkezet a
tajhasznalat, a telepiilési karakter alakulasanak elemzése alapjan a megoldasra varo feladatok
feltarasa, Osszegzése és rendezése. A vizsgalat a hatalyos jogszabalyi keretek kozott nem
kotelezd munkarész, azonban a tovabbi tervfazisok elkészitéséhez nélkiilozhetetlen. A
megalapozo vizsgalat jogosultsaggal rendelkez6 szakagi tervezok kozremiikodésével készil.
Elkészités tervezett idéintervalluma: 6-8 hoénap.

2.) Telepiilésfejlesztési koncepcié: Ebben a fejlesztés Osszehangolt megvalosulasat biztosito
dokumentumban a Képvisels-testilletének, lakossaganak, a fejlesztésében érdekelt gazdasagi
tarsasagoknak, civil-€s tarsadalmi szervezeteknek telepiilésfejlesztési elképzelései keriilnek
kidolgozésra. Elkészités tervezett iddintervalluma: a megalapozd vizsgélatok befejezésétdl
szamitott 2 honap.

3.) Telepiilésszerkezeti terv — mely szoveges és rajzi munkarészbdl 4ll, és a HESZ alapjéul
szolgal, meghatarozza telepiilés alakitasanak, védelmének lehetdségeit és fejlesztési irAnyait.
Ennek megfelelden meghatarozza az egyes teriiletrészek felhasznalasi modjat, a telepiiles
mitkodéséhez sziikséges miiszaki infrastruktira elemeinek a teleptilés szerkezetét meghatirozd
térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos és a térségi érdek, a szomszédos vagy mas
médon érdekelt tobbi telepiilés alapvetd jogainak és rendezési terveinek figyelembevételével a
kornyezet allapot javitdsa vagy legalabb szinten tartdsa mellett. FElkészités tervezett

id6intervalluma: a telepiilésfejlesztési koncepci6 elfogaddsatol szamitott 4 honap.

4.) A Helyi Epitési Szabalyzatban az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepiilési
snkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfelelden, illetve az azokban megengedett
cltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznaldséaval és beépitésével, tovabba a
kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapesolatos, az ingatlanokhoz
fiiz6d6 sajatos helyl kovetelményeket, jogokat €s Kkotelezettségeket kell megallapitani.

A HESZ —hez kapcsolddik a belteriileti &s kiilteriileti Szabalyozasi Terv. Szabalyozasi terv a
telepiilésrendezési terv azon cleme, amely a telepiilés kdzigazgatasi teriiletének
felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a komyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos —sajatos helyi kovetelményeket, jogokat €s kotelezettségeket
megallapitod épitési cléirasokat térképen, rajzosforméban 4brazolja. A szabilyozasi terv
jogszabaly (rendelettel fogadjael a telepiilési Snkorményzat képviselo-testiilete), rendelkezései
mindenkire kotelezéek. A szabélyozasi tervnek a jovahagyott telepiilésszerkezeti tervvel
sszhangban kell dlinia, eltérés esetén a telepiilésszerkezeti tervet elézetesen modositani kell.



A szabélyozasi terv az éllami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbizis felhasznélasaval, a
szabalyozasi tartalomnak megfeleld méretaranyban késziil. A szabalyozasi terv kotelezd, mas
jogszabély altal elrendelt, javasolt és tajékoztaté elemeket tartalmaz. A szabélyozési terv
tartalmazza az épitési Gvezeteket, az Gvezetek lehatarolasat és jelét, elbirdsait. Kotelezd
szabalyozasi elemek (pld. szabalyozési vonal, épitési vonal, épitési hely) Mas jogszabaly 4ltal
elrendelt védelemmel és korlatozassal érintett teriileteket.

Elkészités tervezett iddintervalluma: a telepulesszerkezetl terv elfogadésatdl szamitott 3 honap.
A telepiilésszerkezeti terv, valamint a HESZ készitése sorén figyelembe kell venni a jelenleg
hatdlyos telepiilésrendezési eszkozoket, mint szerzett jogokat. Az 1j telepiilésrendezési terv
jovahagyasér6l az elkészitett HESZ és Szabélyozési terv egyeztetési eljardsanak lefolytatdsa
utdn (mely min.6 honap), dénthet a Képvisels-testiilet.

Nem tartozik a telepiilésrendezési eszkozok kozé, de a telepiiléskép alakitasahoz hozzatartozik
a telepiilésképi rendelet, és a telepiilésképi arculati kézikényv. A telepiilésképi rendelet és
az arculati kézikdnyv sem tartalmazhat olyan elemeket, amelyekrél a Helyi Epitési Szabalyzat
rendelkezik.

A telepiilésrendezési eszkdzok (HESZ, telepiilésszerkezeti terv) feliilvizsglatat- a
telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepillésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012.(X1.8) Korm.rendelet alapjan - 2019. december 31-ig kell végezni, tehat a
jelenleg hatilyos 6nkorm:dnyzati rendelet csak ezen idépontig alkalmazhaté.

Telepiilésiink hatilyos rendezési terve 2009-ben keriilt elfogadasra. Az elfogadast kovetden, a
valtoz6 koriilmények és igények miatt tobb alkalommal modosult.

A jogszabalyi véltozasok, tovabba az idokozben felmeriilt épitési igények, indokoltta teszik j
rendezési terv készitését, melyre 2018. évben drajanlatot kértiink. A legalacsonyabb 4rajanlatot
az Urbanimex Bt (6721 Szeged, Vidra u 3. fszt. 1.) adta, ezért javaslom ezen ajanlattevével
torténd szerzodéskotést. A tervezési munka Gsszkoltsége 5.660.400,- Ft, mely tartalmazza a
f6¢épitész megbizdsi dijat (jogszabalyilag Gsszeférhetetlen, kiilon szakembert kell megbiznia) és
a hiteles, digitalis alaptérkép beszerzésének koltségét.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az j telepiilésrendezési terv készitésérél szold
eloterjesztést megvitatni, és az aldbbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

...... /2019. (11. 12.) énkorméinyzati hatirozat
Targy: Dontés uj telepiilésrendezési terv elkészitésérél

HATAROZAT-i javaslat

1) Ullés Nagykozségi Onkorményzat Képviselo-testillete Ullés Nagykozség teljes
kozigazgatasi teriiletére vonatkozoan 1ij, digitalis telepiilésrendezési tervének elkészitését
rendeli el.

2.) A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert arra, hogy a terv elkészitésére
vonatkozdan 5.660.400.- Ft megbizdsi dijjal az Urbanimex Bt céggel a megbizasi
szerz6dést megkdsse, alairja.

3.) A Képviselo-testillet a 2.) pontban foglalt sszeget az Onkormanyzat 2019. évi
koltségvetési tervének dologi kiadasok terhére biztositja.



Hatéridé: azonnal
Felelés: Czékus Péter miiszaki tigyintéz
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